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1. PREAMBULE 

 

1.1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE ENCADRANT LA PROCEDURE DE MODIFICATION  

 

Monsieur le Maire de Riorges ŀ ǇǊƛǎ ƭΩƛƴƛǘƛŀǘƛǾŜ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ 
modification du Plan [ƻŎŀƭ ŘΩUrbanisme (PLU) de la commune approuvé le 20 octobre 2016 
ŀŦƛƴ ŘŜ ǎΩŀŘŀǇǘŜǊ Ł ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇǊƻƧŜǘΦ  
 
Ces dispositions visent principalement à :  
- faire évoluer certains zonages pour conforter des espaces naturels ou pour mettre en 
cohérence le pƭŀƴ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǇƘŀǎŀƎŜǎ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘΩhǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ 
ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ όh!tύ ;  

- adapter et corriger certains articles du règlement pour faciliter sa compréhension ;  

- faire évoluer le nuancier des couleurs et les tuiles autorisées ;  

- actualiser la liste des Emplacements Réservés (ER) ; 

- ŎǊŞŜǊ ƭΩh!t ζ Extension-renforcement de Riorges centre » ; 

- ajuster les OAP Ŝƴ ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ƭΩŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎƛŜǊ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǎƛǘŜǎΦ 
 
La procédure de modification du PLU est retenue puisque les éléments la constituant sont 
ƧǳǎǘƛŦƛŞǎ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ Řǳ ǇǊƻƧŜǘ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǘ ǉǳΩƛƭǎ ƴŜ ǎƻƴǘ Ǉŀǎ ŘŜ ƴŀǘǳǊŜ Ł :  
- changer les orientations définies par le projet d'aménagement et de développement 
durables (PADD) ;  

- réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestière ;  

- réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, 
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature à induire de graves 
risques de nuisance ;  

- ƻǳǾǊƛǊ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǳƴŜ ȊƻƴŜ Ł ǳǊōŀƴƛǎŜǊ ό!¦ύ ǉǳƛΣ Řŀƴǎ ƭŜǎ ф ŀƴǎ ŘŜ ǎŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ƴΩŀ Ǉŀǎ 
ŞǘŞ ƻǳǾŜǊǘŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ƻǳ ƴΩŀ Ǉŀǎ Ŧŀƛǘ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩŀŎǉǳƛǎƛǘƛƻƴǎ ŦƻƴŎƛŝǊŜǎ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜǎ ŘŜ ƭŀ 
part de la commune ŎƻƳǇŞǘŜƴǘŜΣ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ƻǳ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘΩǳƴ ƻǇŞǊŀǘŜǳǊ ŦƻƴŎƛŜǊΦ  
 

Considérant les articles L153-36 à L153-44 et suivants et R153-у Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ Ŝǘ 
ƭŀ ƴŀǘǳǊŜ ŘŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎΣ ƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘΩŜƴƎŀƎŜǊ ǳƴŜ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řǳ tƭŀƴ 
Locŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
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1.2. SYNTHESE DU PROJET DE MODIFICATION DU PLU 

 

La modification n°2 du PLU porte sur les éléments suivants : 

- le repérage du bâtiment agricole de Chancy pour permettre son changement de 
destination en habitation ; 

- ƭΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƴƴŜȄŜ Řǳ {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘŜ ƭΩ!ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ en actualisant les 
informations et en y ajoutant le Schéma Directeur de gestion des Eaux Pluviales ; 

- ƭΩévolution du zonage de quatre sites sur les rues de Saint-Alban et de Saint-André pour 
agrandir les espaces naturels, sur les hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ 
« Ecole des Sables » et « Extension-renforcement de Riorges centre » pour une mise en 
ŎƻƘŞǊŜƴŎŜ ŀǾŜŎ ǎƻƴ ǇƘŀǎŀƎŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ; 

- ƭΩadaptation et la correction du règlement pour en faciliter sa compréhension 
(implantation des abris de jardins et piscines, édification des clôtures, façades et toitures, 
surplomb du domaine public, etc.) ; 

- la modification de 24 emplacements réservés portant sur leur création, description, 
évolution des emprises et suppression ; 

- la ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ hǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ (OAP) « extension-
renforcement de Riorges centre » ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘΩǳƴŜ h!t ǘŜȄǘǳŜƭƭŜ Ŝǘ ƎǊŀǇƘƛǉǳŜΣ en lieu et 
ǇƭŀŎŜ Řǳ tŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ !ǘǘŜƴǘŜ ŘΩǳƴ tǊƻƧŜǘ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ; 

- ƭΩŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŞŎƘŞŀƴŎƛŜǊ ŘŜǎ h!t comprenant notamment le bilan chiffré au réel 
et en prévisionnel des chiffres de la construction de logements et de la consommation de 
ƭΩŜƴǾŜƭƻǇǇŜ ŦƻƴŎƛŝǊŜΣ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ŘŀǘŜ ƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜ ŘΩƻǳǾŜǊǘǳǊŜ Ł 
ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝƴ нлно impliquant une refonte du cadencement, le changement de 
ȊƻƴŀƎŜ Ŝƴ !¦Ŏм ŘŜ ƭΩh!t ζ Ecole des Sables » en raison de son report en 2021 et le 
report -total ou partiel- des OAP « Maréchal Foch ς La Croix Blanche », « Route 
ŘΩhǳŎƘŜǎ » et « Pierre Dubreuil » après 2026. 
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2. LE REPERAGE DU BATIMENT AGRICOLE DE CHANCY 
Lƭ Ŝǎǘ ǇǊƻǇƻǎŞ ŘΩŀƧƻǳǘŜǊ ǳƴ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŀƎǊƛŎƻƭŜ ƛŘŜƴǘƛŦƛŞ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ wϝ мно-12 2ème du 

ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ ǇƻǳǾŀƴǘ ŦŀƛǊŜ ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳn changement de destination dans les 

conditions définies au règlement.  

Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ grange attenante à une habitation située à « Chancy » et cadastrée BN 0009. 

Zonage avant modification 

 

Zonage après modification (avec zoom) 
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3. EVOLUTION DE LΩANNEXE SCHEMA DIRECTEUR DΩ!SSAINISSEMENT 

3.1. SCHEMA DIRECTEUR DΩ!SSAINISSEMENT (SDA) 
En raison de la révision du Schéma Directeur dΩ!ǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ (SDA) ŘŜ wƻŀƴƴŀƛǎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳ 

Ŝƴ ƳŀǊǎ нлмтΣ ƛƭ Ŝǎǘ ƴŞŎŜǎǎŀƛǊŜ ŘΩŀŎǘǳŀƭƛǎŜǊ ƭŜǎ ǇƛŝŎŜǎ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘŀƴǘŜǎ Ł ƭΩŀƴƴŜȄŜ ǇǊŞǎŜƴǘŜ 

au PLU. Ainsi, lŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ƳŜǘǘǊŜ Ł ƧƻǳǊ ƭŀ ŎŀǊǘŜ Řǳ 

ȊƻƴŀƎŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ŀǾŜŎ ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ǇǳōƭƛŎ ŜȄƛǎǘŀƴǘ Ŝǘ ŘΩƛƴǘŞƎǊŜǊ ƭŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 

ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ǇǊŞǾǳǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ Řǳ t[¦Φ 

Il est donc proposé de : 

- substituer le rapport de mise à jour de 2014 par le rapport de révision de 2017. 

- ǎǳōǎǘƛǘǳŜǊ ƭŜ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜ ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ de 2014 par celui réalisé en date du 

мфκлтκнлмт ǇŀǊ wƻŀƴƴŀƛǎŜ ŘŜ ƭΩŜŀǳΦ 

3.2. SCHEMA DIRECTEUR DE GESTION DES EAUX PLUVIALES (SDEP) 
Parallèlement, le Schéma Directeur de gestion des Eaux Pluviales (SDEP) de 2016 nécessite 

ŘŜ ŦƛƎǳǊŜǊ ŀǳ t[¦Φ Lƭ ǎΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜ ŘΩǳƴ Ǉƭŀƴ ŘŜ ȊƻƴŀƎŜΦ /Ŝ ŘŜǊƴƛŜǊ ǇŜǊƳŜǘ ŘŜ ζ délimiter les 

zones où des mesures doivent être prises pour limiter l'imperméabilisation des sols et pour 

assurer la maîtrise du débit et de l'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi 

que les zones où il est nécessaire de prévoir des installations pour assurer la collecte, le 

stockage éventuel et, en tant que de besoin, le traitement des eaux pluviales et de 

ruissellement lorsque la pollution qu'elles apportent au milieu aquatique risque de nuire 

gravement à l'efficacité des dispositifs d'assainissement sur les 40 communes du territoire de 

wƻŀƴƴŀƛǎŜ ŘŜ ƭΩ9ŀǳ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳΩŜƭƭŜǎ ŦƛƎurent dans les cartes de zonage annexées » (extrait de la 

ŘŞƭƛōŞǊŀǘƛƻƴ ŘΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ Řǳ ȊƻƴŀƎŜ ŘŜǎ ŜŀǳȄ ǇƭǳǾƛŀƭŜǎΣ Řǳ нм ŘŞŎŜƳōǊŜ нлмсύ. 

Il est donc proposé : 

- ŘΩŀƧƻǳǘŜǊ ƭŜ SDEP approuvé le 21 décembre 2016 en annexe du PLU en 

complément du SDA. 

- ŘΩŀƧƻǳǘer le plan de zonage des eaux pluviales en annexe du PLU en complément 

du SDA 
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4. [ΩEVOLUTION DU ZONAGE 

4.1. RUE DE SAINT-ALBAN /  SENTIER MARCEL GRENERY 
Objet : !ƎǊŀƴŘƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ȊƻƴŜ b ŀǳ ŘǊƻƛǘ Řǳ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ ŎƻƴǎǘƛǘǳŞ Ł ƭΩŀƴƎƭŜ ŘŜǎ ǊǳŜǎ ŘŜ 

Saint-Alban et de Saint-André. 

Justification : afin de garantir et renforcer la préservation paysagère de ce secteur de la 

plaine de la Rivoire et de la vallée du Renaison notamment couvert par une Aire de mise en 

±ŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ Řǳ tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ό!±!tύ et en cohérence avec la présence des deux 

cônes de vue, il est proposé de consolider la cohérence du zonage en étendant la zone 

naturelle sur 3720m² actuellement en zone Ud1a. Cela fait passer cette zone Na de 5635m² 

à 9355m².  

Zonage avant modification 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




































































































