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CHAPITRE XIV - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

La zone N correspond a I'espace naturel de la commune qu'il convient de protéger de I'urbanisation en
raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue esthétique, historique ou écolagique, soit de son caractére d'espace naturel,

Etfle comprend :

- un sous-secteur Ne, correspondant a des achvités économiques isolées dans |'espace
naturel ;

- un sous-secteur Nj, réservé aux jardins familiaux situés dans la vallée du Renaison ou celle
de I'Oudan ;

- un sous-secteur NI, réservé a l'aménagement écologigue, paysager et de loisir de la plaine
de la Rivoire, dans le respect du caractére naturel du site. Ce sous-secteur concerne egalement
un espace vert public situé en rive droite de I'Oudan dans le quartier du Pontet

- un sous-secteur Nm, dans lequel les installations nécessaires a l'activité maraichére sont
autorisees.

Les éléments caractéristiques du paysage figurant au plan de zonage qui sont & protéger en application
des articles L151-19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme sant soumis aux dispositions reglementaires
des articles R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme (cf. annexe 4).

|l a été reporté au plan de zonage le secteur d'application des PPRNI. Les accupations du sol autorisées
par le PLU doivent respecter les dispasitions du PPRNI applicable.

L'indice « a » indique que le secteur est dans le perimetre de 'AVAP.
La commune est concernée par un risque retrait gonflement des argiles (aléa faible a moyen) ce qui
impligue des mesures particuliéres en matiére de construction.

La commune est classée en zone de sismicite de niveau 2 (aléa faible) ce qui implique des mesures
particuliéres en matigre de construction.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

ARTICLE N 1 : OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DU SOL INTERDITES

1- Les constructions et ococupations du sol nouvelles a usage agricole (& |'exception de celles visées 3
l'article N 2) et forestier. industriel, hébergement hotelier. bureau, commerce, artisanat, entrepdt,
hahitation.

2- Les dépdts de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de foisirs.
3- Les terrains de camping et les parcs résidentiels de loisirs, les habitations |égéres de loisirs, le
stationnement de caravanes et les résidences mobiles.

4- Les affouillements et exhaussements de sol, 4 'exception de ceux visés al'article N 2.

ARTICLE N 2 : OCCUPATIONS ET AUTORISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

En N._sont autarisés sous conditions :
- la rénovation et 'extension limitée des batiments d'habitation existants a la date d'approbation de la
révision du PLU, dont le clos et le couvert sont assurés, a condition ¢

- que la surface de plancher ainsi creee soit inférieure 4 30 % de la surface de plancher
existante, sans que la surface totale finale ne puisse excéder 250 m? de surface de plancher
et dans la mesure ol l'extension projetée n'aboutisse pas a la création d'un ou plusieurs
logements supplementaire(s) .
- que les contraintes d'assainissement ou de desserte n'entrainent aucune dépense
supplémentaire pour la collectivite ;
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- de ne pas compromettre I'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
- la construction d'annexes, y compns les abris de jardin et piscines, a condition .
- gu'elles soient implantées a moins de 15 m d'un batiment d'habitation existant a la date
d'approbation de la révision du PLU ;
- qu'elles soient sur un seul niveau ;
- que le cumul de leurs surfaces de plancher n'excéde pas 40 m* (sauf pour les piscines
dont I'emprise au sol n'est pas réglementée) .
- de ne pas compromettre |'activité agricole ou la qualité paysagére du site.
Les annexes seront limitées a deux par habitation et 4 trois s'il y a construction d'une piscine .

- tous travaux. installations et constructions sous réserve d'étre nécessaires a l'activité ferroviaire

- les affouillements et exhaussements de sol sous conditions au'ils soient directement nécessaires a la
réalisation d'un projet de construction et intégrés a la demande de permis de construire .

- les panneaux solaires et photovoltaigues au sol, destinés uniquement & la production d'éelectricite pour
lFalimentation de I'habitation concernée, sont autorisés dans la limite d'une emprise au sol maximale
de 20 m? par habitation et d'une hauteur imitée a 1.20 meétre. lis seront installés a une distance
maximale de 15 métres de I'habitation ;

- les constructions et installations (ICPE comprises) a destination de services publics ou dintérét
collectif pour lesquelles les articles 5 a 16 ne sont pas applicables, et les travaux de maintenance ou
de modification de ces ouvrages pour des exigences fonctionnelles ou technigues.

En Ne. sont autarisés sous conditions

- la rénovation et l'extension limitée des constructions existantes & usage industriel, dans la limite de
40 % de la surface de plancher existante a la date d'approbation du PLU ;

- les canstructions et installations technigues & condition d'étre nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif (production ou distribution d'énergie, télédiffusion, radiodiffusion, télécommunication,
distribution d'eau et assainissement).

En Nj, sont autorisés sous conditions :

- les abris de jardin & condition que leur emprise au sol ne dépasse pas 40 m?* |

- les constructions et installations technigues a condition d'étre nécessaires aux services publics ou
dintérét collectif (production ou distribution d'énergie, télédiffusian. radiodiffusion, télecommunication,
distribution d'eau et assainissement).

En NI sont autarisés sous conditions

- les constructions et installations collectives sous réserve d'étre liées a des activités de detente, de
spart et de loisirs ou 4 des activités culturelles :

- les affouillements et exhaussements de sol sous conditions gu'ils soient directement nécessaires ala
réalisation d'un projet de construction et intégrés a la demande de permis de construire |

- les constructions et installations techniques a condition d'étre nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif (production ou distribution d'énergie, télédiffusion, radiodiffusion. télécommunication,
distribution d'eau et assainissement)

En Nm. sont autorisés sous conditions :

- les constructions et installations a usage agricole sous réserve d'étre necessaires a l'actwite
maraichére ;

- les constructions et installations techniques a condition d'etre nécessaires aux services publics ou
d'intérét collectif {production ou distributian d'énergie. télédiffusion, radiediffusion, télécommunication,
distribution d'eau et assainissement).

SECTION 2 : CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 : ACCES ET VOIRIE

1- Pour étre constructible. un terrain doit avoir un accés a une vaie publigue ou privee, soit directement,
soit par l'interméediaire d'un passage aménageé sur fonds voisins au éventuellement par application de
l'article 682 du Code Civil.

2 - Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques. l'acces sur celle de ces voies
qui présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit

3- Les acces doivent respecter les dispositions de |'article DG7, &tre adaptés & l'opération et aménages
de fagon a apporter la moindre géne & la circulation publique.
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4 - Les terrains doivent &tre desservis par une voie publique ou privée permettant l'accés des véhicules
de secours.

ARTICLE N 4 : DESSERTE PAR LES RESEALX

1- Eau

Toute canstruction d'habitation et toute instaliation nécessitant de I'eau destinée a la consommation
humaine doivent &tre raccordées au réseau public de distribution d'eau potable, s'il existe.

En l'absence de réseau public de distnbution, la desserte par source, puits ou forage privé, ne pourra
&tre admise que dans les conditions prévues par la reglementation en vigueur.

La protection de cette ressource en eau contre les contaminations bactériologigues et chimigues doit
étre assurée.

Disconnexion

Toutes les mesures nécessaires daivent étre prises pour protéger le réseau public de distribution d'eau
potable et les réseaux intérieurs privés destinés aux usages sanitaires contre les risques de retour
d'eau polluée, par un dispositif agree.

2- Assainissement
Toute construction & usage d'habitation ou d'activité productrice d'eaux usées doit &tre raccordee au
réseau public d'assamnissement s'il existe.
En absence de réseau public, ou en cas d'impassibilité technigue de raccordement, ['assainissement
autoname est admis, sous réserve gue les dispositifs de prétraitement et de traitement retenus
respectent les dispositions de la réglementation en vigueur (arrété ministériel du 7 mars 2012) et de se
référer
- lors de la définition de la filiere, au document de zonage d'assainissement joint en annexe au
P.LU. Les dispositifs de traitement assurant I'évacuation totale ou partielle par le sol des
effluents traités devront étre privilégiés ;
- lars de |a réalisation des ouvrages, au Document Technique Unifié 64.1 d'aa(t 1998 édité par
'AFNOR qui constitue un référentiel des régles de l'art
Tout projet d'assainissement autonome doit étre accompagné des éléments et documents
cartographiques justifiant le respect des prescriptions générales applicables de l'article 2 de l'arréte
ministériel du 7 mars 2012, qui prévoit gue les caractéristiques technigues et le dimensionnement des
dispositifs sont adaptés aux caractéristiques de limmeuble et du lieu ou ils sont implantés (pedologie
hydrogeologie et hydrologie).
Tout projet prévoyant soit un épandage souterrain (épandage sur sols en place), soit un rejet vers le
milieu hydraulique superficiel, doit &tre justifié par la fourmture d'une étude realisée par un bureau
d'études spécialisé.

3 - Eaux pluviales
Zones sensibles

e La totalité des eaux pluviales issues de la parcelle doivent étre infiltrées pour tous les
événements pluvieux jusqu'a I'événement d'occurrence 30 ans® |

e Dans le cas ali il a été démontré qu'il était impossible d'infiltrer la totalité des eaux pluviales. le
demandeur cherchera 4 en infiltrer le maximum. Les excédents d'eau seront alors stockés par
des ouvrages de rétention pour tous les événements pluvieux jusqu'a I'evenement
d'occurrence 30 ans. Les débits de fuite a prendre en compte sont les suivants

2 Iis pour les surfaces impermeéabilisées inférieures & 300 m?,

51/s/ha avec un minimum a 2 I/s pour les surfaces imperméabilisées inférieures a 1 ha,
5 lis/ha pour les surfaces impermeabilisées inférieures a 20 ha,

1V/s/ha pour les surfaces imperméabilisées superieures a 20 ha.

Ces débits de fuite seront envayés vers le milieu naturel. Dans le cas ou il a été démontre gu'un
raccordement a un fossé ou & un séparatif pluvial etait impassible, le rejet se fera au réseau
d'assainissement unitaire.

Pour tout projet induisant I'imperméabilisation de surfaces supérieures & 300 m?, il est necessaire de
réaliser une étude permettant de dimensionner le volume de stockage a prevoir.

= Evgnement plivieux docclrmence drentennal | statishiguement, ceffe plie a 1 chance sur 30 de se produire au COWrs d'une
année. Ainsi. @n moyemmne, cette pluie se produwt une fows tous les 30 ans
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Zones peu sensibles

e La totalité des eaux pluviales issues de la parcelle doivent étre infitrées pour tous les
événements pluvieux jusqu'a I'événement d'occurrence 10 ans®® |

e Dans le cas ol il a été démontre qu'il était impossible d'infiltrer la totalité des eaux pluviales, le
demandeur cherchera a en infiltrer le maximum. Les excédents d'eau seront alors stockés par
des ouvrages de rélention pour tous les événements pluvieux jusgu'a I'événement
d'occurrence 10 ans. Les debits de fuite & prendre en compte sont .

2 Ifs pour les surfaces imperméabilisées inférieures a 300 m?

10 I/s/ha avec un minimum a 2 /s paur les surfaces impermeéabilisees inférieures a 1 ha,

5 IWs/ha pour les surfaces imperméabilisées inférieures a 20 ha,

1 ls/ha pour les surfaces impermeabilisees supérieures a 20 ha.
Ces débits de fuite seront envoyés vers le milieu naturel. Dans le cas ou il a été démontré qu'un
raccordement & un fossé ou a un séparatif pluvial élait impossible, le rejet se fera au réseau
d'assainissement unitaire.

Pour tout projet induisant lmperméabilisation de surfaces supérieures 4 300 m®, Il est necessaire de
réaliser une etude permettant de dimensionner le volume de stockage a prévair.

ARTICLE N § : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE N 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

L'implantation des constructions doit respecter les dispositions de ['article DG7, el respecter les
indications de recul exprimées graphiqguement au plan de zonage.

A défaut d'une marge supérieure définie au plan de zonage, les constructions doivent s'implanter 4 une
distance de l'alignement des voies au moins égale a 5 metres.

L'aménagement ou I'agrandissement des constructions existantes a l'intérieur de ces marges de recul
pourront étre autorisés dans la mesure ol ils n'aggravent pas la situation de ces constructions par
rapport & la voie : visibilité, accées, élargissement éventuel.

Dans le cas de limplantation de piscines, elles sont interdites & moins de 5 metres de |'alignement, a
défaut d'une marge de recul supérieure définie au plan de zonage. La distance sera calculée depuis le
bord du bassin jusqu 4 |a limite de propriété. Les piscines posées & méme le sol {non enterrées} devront
de plus étre dissimulées par un ecran vegetal.

Les annexes doivent &tre implantées 4 3 métres minimum des voies publiques et emprises publiques.

ARTICLE N 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
- s0it en retrait des limites séparatives. & une distance devant étre au moins égale a la maitié de la
hauteur de la construction sans pouvair étre inferieure a 3 métres |

- soit en limite séparative :
- si leur hauteur est inferieure a 3.5 metres |
- si elles s'adossent a un batiment voisin construit en limite séparative. La hauteur est alors
limitée a celle du batiment voisin.

A défaut, toute autre implantatian nécessite au préalable, I'obtention d'une servitude de cour commune

= Evenement pluvieux d'accurrence décennal - statistiquement, cetle pluie a 1 chance sur 10 de se produre au cours dune
annge. Ainsi an moyenne, cette pluie sa produit une fais tous fes 10 ans.
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avec les propriétes riveraines concernées.

Concernant limplantation de piscines, elles sont interdiles & mains de 3 métres des limites séparatives.
La distance sera calculée depuis le bord du bassin jusqu'a la limite de propriété. Les piscines posées
a méme le sol (non enterrées) devront de plus étre dissimulées par un écran veégétal,

A titre de régle alternative, une implantation différente de celle prévue par la régle générale peut étre
appliquee (oU imposée) dans le cas suivant :
- aménagement de terrasses de plain-pied ou faiblement surélevées (jusqu'a 0,40 cm de
hauteur max) selon une implantation libre, sous réserve de veiller 3 limiter les vis-a-vis en cas
d'implantation sur limite séparative ou a praximite .
- implantation de constructions annexes admises selon un retrait de 1 m des limites séparatives
sous réserve de présenter une emprise au sol inférieure & 20 m?.

ARTICLE N 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES

MNaon réglemente

ARTICLE N 9 : EMPRISE AU SOL

Zone N
L'emprise au sol totale des annexes liéges & un batiment d'habitation ne devra pas excéder 40 m? (a
I'exception des piscines dont 'emprise au sol n'est pas réglementee).

Zone Ne
L'emprise au sol des constructions est limitée 4 40 % de la surface du terrain.

Zone Nj
L'emprise au sol des constructions est limitée a 30 % de |a surface du lerrain.

Zone NI
L'emprise au sol des constructions est limitee a 30 % de la surface du terrain.

Zone Nm
L'emprise au sol des constructions est limitée a 50 % de la surface du terrain.

ARTICLE N 10 : HAUTEUR

Zone N

Les extensions des batiments d'habitation existant a la date d'approbation du PLLU ne pourront exceder
la hauteur du batiment initial,

Pour les annexes isolées (abris de jardin, garage et batiment similaire), la hauteur sera limitée a 4
métres.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages spécifigues de transport d'énergie électrigue.

Zone Ne
Les extensions des batiments industriels existant a la date d'approbation du PLU ne pourront exceder
fa hauteur du batiment initial.

Zone Nj
La hauteur maximale des constructions, mesuree verticalement a partir du sol existant jusqu'au sommet
du batiment, ne peut excéder 2.5 métres.

Zone NI

La hauteur absolue des constructions, mesurée verticalement a partir du sol existant jJusgu'au sommet
du batiment. ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus, ne pourra pas excéeder
9 métres.

Zones Nm
La hauteur maximale des constructions, mesurée verticalement & partir du sol existant jusqu'au sommet
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du batiment, ne peut excéder 4,5 métres,

ARTICLE N 11 : ASPECT EXTERIEUR

Se reporter 3 l'article 11 commun 4 toutes les zones a la fin du réglement, a I'exception des zanes Na,
Nea, Nja, Nla, et Nma pour lesquelles il est nécessaire de se référer au réglement de 'AVAP.

ARTICLE N 12 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles ou des deux roues correspondant aux besoins des
constructions et installations {véhicules de livraison, de service, du personnel et des visiteurs) doit étre
assuré en dehors des voies publiques ou de desserte collective.

ARTICLE N 13 : ESPACES LIBRES, PLANTATIONS

La végétation arborée existante doit étre maintenue ou remplacée par des plantations équivalentes.
Les espaces libres de toute construction doivent en priorité &tre aménageés en jardins, vergers ou
espaces verts et faire 'objet de plantations de vegetation arborée.

Les essences vegetales a privilégier figurent en annexe (cf. annexe 3).

Les aires de stationnement a I'air libre ferant I'abjet de plantations d'ombrage efficientes a raison d'un
arbre tige a feuilles caduques (taille 18/20) pour 5 places de stationnement (soit environ 60 m?) et seront
traitées avec un revétement perméable (& I'exception des aires PMR).

Les espaces boisés classés figurant au plan de zonage sont soumis aux dispositions des articles L113-
1aL113-7 et L171-1 du Code de I'Urbanisme.
Les eéléements caracténstiques du paysage figurant au plan de zonage qui sont & protéger en application

des articles L151-19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme sont soumis aux dispositions réglementaires
des articles R421-23 et R421-28 du Code de I'Urbanisme (cf. annexe 4).

SECTION 3 : POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.

ARTICLE N 15 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE DE PERFORMANCES ENERGETIQUES
ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE N 16 : OBLIGATIONS IMPOSEES EN MATIERE D'INFRASTRUCTURES ET RESEAUX
DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Non réglementeé.
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TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES

Le présent réglement est établi conformément aux prescriptions du Cade de I'Urbanisme.
Le présent TITRE | qui s'appligue simultanément avec le reste du réglement, est compasé de deux
parties :

- le Sous-Titre |, relatif aux dispositions générales d'ordre administratif et réglementaire ;

- le Sous-Titre 1), relatif aux dispositions générales d'ordre technigue.
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SOUS-TITRE |

DISPOSITIONS GENERALES ADMINISTRATIVES ET REGLEMENTAIRES

ARTICLE DG 1 : CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'appligue a 'ensemble du territoire de la commune de RIORGES.

Il fixe, sous réserve des droits des tiers et du respect de toutes autres réglementations en vigueur, les
conditions d'utilisation et d'occupation des sols.

ARTICLE DG 2 : PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS
a) Sont et demeurent applicables les articles suivants du Code de I'Urbanisme

Les articles R111-2. R111-4, R111-26 et R 111-27, permettant, dans certains cas, soit de refuser le
permis de construire, soit dimposer des prescnptions speciales ou des contributions financiéres pour
la réalisation des projets envisages.

Les articles L424-1 L102-13, L424-1 L152-1, L152-4, 1L152-8, L132-10. L313-2 (alinea 2), permettant
d'opposer, dans certains cas et conditions, le sursis & statuer.

b) Prévalent sur le Plan local d'urbanisme

Les dispositions du schéma directeur de Roanne, approuvé le 08/07/1983, et devenu Schéma de
Cohérence Territoriale (SCOT) approuve le 04/04/2012 et madifie le 10/12/2015.

Les servitudes dutilité publique - créées en application de législations particuliéres, elles affectent
I'utilisation ou l'accupation du sol et sont reportées sur un document graphique (plan des servitudes
d'utilité publiqgue) et récapitulées dans une liste. Ces deux documents font partie des piéces
contractuelles du dossier du Plan Local d'Urbanisme.

Les législations relatives aux installations classées et aux carrieres en vigueur lors de la demande de
création ou d'agrandissement de tels éguipements.

La Loi du 27 septembre 1941 (article 14), relative a4 la protection des vestiges archéologiques supposes
connus ou découverts fartuitement.

La Loi du 31 décembre 1976 (article 72), relative & la protection de la réception normale des emissions
telévisées.

La Loi n® 85.30 du 9 janvier 1985 relative a la protection de la mantagne.

La Loi n” 85.409 du 28 mai 1985 relative aux dispositions applicables aux constructions au voisinage
des lacs, cours d'eau, et plans d'eau.

La Loi relative au droit au logement du 31 mai 1980,

La Loi du 3 janvier 1992 relative a |la protection des ressources en eau.

La Loi du 31 décembre 1992 relative a |a lutte contre le bruit.

La loi du 8 janvier 1993 relative & la protection et 1a mise en valeur des paysages.

La Loi du 2 fevrier 1995 renforgant la loi du 10 juillet 1976 relative a la protection de I'environnement,
et créant les articles L111-6, L111-7, L111-8. L111-9, L111-10 du Cade de I'Urbanisme.

La Loi du 4 février 1995 d'Orientation pour I'Aménagement du Territaire,

La Loi d'Orientation Agricole du 9 juillet 1999.

La Loi relative a ['archéologie préventive du 17 janvier 2001, madifiee le 1** ao(t 2003, et son décret
d'application du 16 janvier 2002.

c) Demeurent notamment applicables, nonobstant les dispositions du présent PLU, et dans leur
domaine de compétence spécifique, les réglementations particuliéres suivantes

Le Code de |a Santé Publique.

L.e Code Civil.

Le Code de la construction et de I'Habitation.
Le Code de la Voirie Routiere.

Le Code Geénéral des Collectivités Territariales.



PLU g8 RIORGES - REGLEMENT — MODIFICATION N*5 DU PLU 3

Le Cade rural et forestier,
Le Réglement Sanitaire Departemental.

En particulier, les dispositions de l'article 1° du décret n° 86-192 du 5 fevrier 1986 relatif a la prise en
compte de la protection du patrimoine archéologique sont et demeurent applicables a l'ensemble du
territoire communal et plus particuliérement a lintérieur des périmétres a sensibilité archéologique
recensés dans le rapport de présentation.

d) Compatibilité des régles de lotissement avec celles du Plan local d'urbanisme

Dans le cas ol les dispositions du PLU sont plus restrictives que celles d'un lotissement autorisé
préalablement, ce sont les dispositions du lotissement qui s'appliquent, durant 5 ans & compter de
'achévement du lotissement : a lissue de ce délai, les régles plus restrictives du PLU s'appliquent.

Dans le cas ol les dispositions du lotissement sont plus restrictives gue celles du PLU approuveé, ce
sont les dispositions du réglement du lotissement autorisé gui s'appliguent durant 10 ans.

A compter du 8 juillet 1988, les régles propres aux lotissements cesseront de s'appliquer 10 ans aprés

I'autorisation de lotir - les régles du PLU en vigueur 'y substitueront automatiquement, sauf dispositions
contraires arrétées par les colotis, ou modification du PLU décideée par le Conseil Municipal.

ARTICLE DG3 : DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols est divisé en zones delimitees au document
graphique, auxquelles s'appliquent les présentes "Dispositions Generales”, ainsi que les dispositions
particuliéres suivantes :

- les chapitres | a IX pour les zones urbaines : Ub, Uc, Ud, Ue. Ul Up, Ur, Ut Uz :
- les chapitres X a XIl pour les zones a urbaniser : AU, AUc, AUe :
- les chapitres Xlit et XIV pour les zones agricole (A} et naturelle (N).

Le document graphique comporte aussi :

- les secteurs faisant |'objet d'une Orientation d'’Aménagement et de Programmation

- les terrains classés comme espaces boisés a conserver & protéger ou a créer en application des
articles L113-1 4 L113-4 du Code de I'Urbanisme

- les éléments caractéristiques du paysage qui sont & protéger en application des articles L151-19
et L151-23 du Code de I'Urbanisme |

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét genéral et aux
espaces verts ;

- le report des secteurs concernés par un Plan de Prévention des Risques Naturels Inondation
(PPRNI) applicables ;

- certaines marges de recul ou regles architecturales spécifiques :
les centralités urbaines dans lesquelles l'implantation de commerces et les changements de
destination & usage commercial sont autorisés sous certaines conditions.

ARTICLE DG4 : ADAPTATIONS MINEURES

a) Selon l'article L152-3 du Code de I'Urbanisme " Les régles et servitudes définies par le Plan Local
d'Urbanisme ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation, & I'exception des adaptations mineures
rendues nécessaires par la nature du sol la configuration des parcelles, ou le caractere des
constructions avoisinantes”.

Par "adaptions mineures", il faut entendre les assouplissements qui peuvent étre apportés a certaines
regles d'urbanisme, sans aboutir & un changement du type d'urbanisation et sans porter atteinte aux
droits des tiers. Ces adaptations excluent tout écart important entre la régle et l'autorisation accordee.

Aucune adaptation mineure ne peut étre apportée aux articles 1. 2 et 14 du réglement de chaque zane.
by Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles editees par le reglement applicable
ala zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet la mise
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en conformité de ces immeubles avec les dites régles, ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE DGS : RECONSTRUCTIONS EN CAS DE SINISTRE

La reconstruction de batiments sinistrés est possible conformément aux dispositions de l'article L111-
15 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE DG 6 : RAPPEL DES PROCEDURES APPLICABLES DANS TOUTES LES ZONES A
CERTAINES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL

Les accupations et utilisations du sol, d'aprés le Code de I'Urbanisme (ancien article R 123-9)
correspondent notamment aux constructions destinées a ['habitation, & I'nébergement hotelier, aux
bureaux. au commerce, a |'artisanat, & l'industrie, a I'exploitation agricole ou forestiére ou encore a la
fonction d'entrepot. Sont également concernés tous les équipements collectifs et dintergt géneral, ainsi
que les lieux de culte. Peuvent aussi faire ['objet d'un encadrement les démolitions. les modifications et
travaux d'extension des constructions existantes, les reconstructions aprés sinistre, les |otissements,
les installations classées, les installations de production d'énergie, les voies et éguipements de
transport. De méme, dés lars que la norme est fondée sur un motif d'urbanisme et est liée a une
occupation du sol, le réglement peut encadrer les cldtures, le camping et le stationnement de
caravanes. ainsi que les aires réservees aux gens du voyage.

Le réglement est opposable 4 toute accupation ou utilisation du sol au-deld méme des seuls travaux
soumis & un réqime d'encadrement (permis de construire, déclaration préalable, permis d'aménager).

Le permis de construire (article L421-1 du Code de 'Urbanisme) est abligataire pour guicongue désire
entreprendre ou implanter une construction d'habitation ou non, méme ne comportant pas de fondation.
Le permis de construire n'est cependant pas exigé pour les ouvrages qui, en raison de leur nature ou
de leur trés faible dimension ne peuvent étre qualifies de construction.

Depuis le 1er Juillet 1994, le volet paysager du permis de construire est obligatoire.

Les travaux de construction de serres, vérandas ou modifications de fagades (y compris ravalement),
ainsi que la pose d'enseignes publicitaires et I'édification de clétures sont soumis a déclaratian
prealable.

L'edification de cldtures est soumise a déclaration, a 'exception des clotures nécessaires a l'activite
agricole ou forestiére.

Une autarisation préalable est nécessaire notamment pour

- les installations classées "dangereuses, incommodes et insalubres” ;

- les parcs d'attraction et les aires de jeux ouverts au public ;

- les aires de stationnement ouvertes au public et les depdts de vehicules
- les affouillements et exhaussements de sol ;|

- les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs |
- les lotissements.

Sont soumis a permis de démolir les travaux ayant pour objet de demolir ou de rendre inutilisable tout

ou partie d'une construction :

- située dans une commune ou une partie de commune ol le canseil municipal a décide d'instituer
le permis de démalir ;

- située dans un secteur sauvegarde dont le périmétre a été delimité ou dans un penmeétre de
restauration immabiliére ;

- inscrite au litre des monuments historigues ou adossée & un immeuble classé au titre des
monuments historigues ;

- situee dans le champ de visibilite d’'un monument historique |

- situé dans le pérnimétre d'une Aire de Valorisation de | Architecture et du Patrimaine (AVAP) |

- situgée dans un site inscrit ou classé |

- identifiée comme devant étre protégée par un Plan Local d'Urbanisme.
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Les éléments caractéristiques du paysage figurant au plan de zonage qui sont & protéger en application

des articles L151-19 et L151-23 du Code de I'Urbanisme sont soumis aux dispositions réglementaires
des articles R421-23 et R421-28 du Code de |'Urbanisme (cf. annexe 4).

Dans les espaces boisés classés |
- les demandes de défrichement sont irrecevables :
- les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation.

Dans les espaces boisés non classés, les defrichements sont soumis a autorisation exceptés pour les
bois énumérés a l'article L311-2 du Code Farestier

Dans les secteurs a sensibilité archéologique localisés en pigce annexe, les autorisations de construire

sont soumises a |'avis du Directeur Régional des Affaires Culturelles qui pourra edicter des prescriptions
spéciales pour la conservation ou la preservation d'un site.

Article DG 7 : ACCES ET VOIRIE

Marges de recul applicables au-dela des limites d’agglomération

Les marges de recul s'appliquent aux canstructions nouvelles situées le long des routes
départementales en dehors des limites d'agglomeration matérialisées conformeament a I'article R110-2
du Code de la Route. Les valeurs des marges de recul s'appliquent de part et d'autre de |'axe des
routes existantes ou a créer. La configuration physique des lieux ou les caractéristiques du projet global
d'urbanisme peuvent justifier une adaptation dérogatoire de la valeur des marges de recul.

[ ROUTES MARGES DE RECUL
DEPARTEMENTALES PAR RAPPORT A L'AXE
' L Autres
Numéro Nature Habitations constLclions
9 RIG 25m 20m
31 RIL 16 m 15m
207 RGC et RIG | 25 m si dérogation | 20 m si dérogation
ala loi Barnier a la lgi Barnier
75 m si application | 75 m si application
de la loi Barnier de la loi Barnier
300 RS {2X2 voies) 50 m 35 m

Ne sont pas concernés par les marges de recul ' les extensions limitées des batiments existants, les
annexes (piscines, abris de jardin_..), les installations et ouvrages nécessaires aux services publics s'ils
n'aggravent pas la sécurité et ne compromettent pas la stabilite et le fonctionnement de la route.

Reculs particuliers

* Recu! des obstacles latéraux
Dans un objectif de sécurité, limplantation des ouvrages en bordure de voie ne doit pas restreindre
les conditions de visibilité sur l'itinéraire et natamment dans les carrefours et ne doit pas constituer
d'obstacle dangereux. Ainsi, en concertation avec les demandeurs, sont recherchees la ou les
implantations la ou les plus éloignées possibles du bord de la chaussée et au-dela des fossés et/ou
des equipements de sécurité

* Recul des extensions de batiments existants

Tout projet d'extension de batiment existant & lintérieur des marges de recul ne dait pas réduire
les distances de visibilité des usagers de la route, natamment en inténieur des courbes, ainsi que
les possihilités d'aménagements futurs des routes departementales.

* Servitudes da visibilite

Les propriétés riveraines ou vaisines des routes départementales, situées a proximité de
croisements, virages ou points dangereux pour la circulation publique. peuvent &tre frappées de
servitudes destinées A assurer une meilleure visibilite.
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Limitation des accés

Le long des routes départementales, la création et la modification des accés prives sont soumises a
une permission de voirie instruite au nom du Département, par le service gestionnaire, au titre de
l'article L113-2 du Code de la vairie routiere.

Cette disposition concerne 'ensemble des sections des routes départementales, qu'elles soient situées
en rase campagne ou en agglomération.

Les nouveaux accés sont interdits lorsque |'accés est possible sur une autre voie ouverte au public et
de maindre importance, en application des articles R111-6 et R111-25 du Code de 'Urbanisme.

Si les conditions de sécurité de |a route départementale ne sont pas réunies, I'autorisation peut étre
refusée ou des prescriptions d'aménagements peuvent étre imposées.

En rase campagne jusqu'aux limites dagglomération, le nombre des accés sur les rautes
départementales peut étre limité dans lintérét de la sécurite des usagers.

Le regroupement des accés est a privilégier. Un seul acces est accordé par unité fonciére. Tout acces
supplémentaire n'est avtorisé que sl est diment mative.

L'implantation des accés dait respecter des dispositians techniques de visibilité et de lisibilité afin de
garantir |a sécurité des usagers utilisateurs de I'accés et ceux circulant sur la route départementale.
Lorsqu'ils sont susceptibles de porter atteinte a la sécurité et au fonctionnement du carrefour, les
nouveaux accés sont interdits a leur praximité {recul de quinze metres recommande;).

Servitudes d’écoulement des eaux piuviales

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants devront egalement tenir compte
des eaux de ruissellement de la chaussée et devrant permettre le maintien des servitudes existantes
en portant une attention toute particuliére aux passages anciens des rejets d eaux pluviales,

Dans les cas de projets situés en amont des routes départementales, et d'impossibilite d'effectuer les
rejets des eaux de pluies ailleurs gue dans les fossés de celles-ci, le rejet des eaux pluviales ne pourra
éventuellement étre accepté que sous réserve du respect des canditions suivantes !

- nul ne peut, sans autorisation, rejeter dans les fossés de la route départementale des eaux
provenant de propriétés riveraines, en particulier par l'intermédiaire de canalisations, drains ou
fosses, a mains qu'elles ne s'ecoulent natureliement ;

- l'ouverture & l'urbanisation des zones situées en bordure des routes departementales ne doit pas
entrainer des rejets nouveaux dans les fossés de la route. La gestion des eaux pluviales issues
des apérations de viabilisation est exclusivement assurée par les aménageurs ;

- dans |le cas dune impossibilité démantrée, I'aménageur doit réaliser sur sa propriété les auvrages
nécessaires pour assurer |13 rétention des eaux pluviales. Dés lors, les rejets dans les fosses de la
route peuvent &tre admis s'il s'agit des eaux pluviales provenant de déversoir des ouvrages de
rétention, dans la limite des seuils définis par les docurnents réglementaires de gestion des eaux
pluviales et dans la mesure o, le cas échéant, le fossé a été préalablement calibré en fonction du
volume d'eaux pluviales 4 rejeter. Dans ce cas. une convention passee entre le Département et
I'aménageur precise les conditions techniques et financiéres de calibrage du fosse de la route.

En tant que gestionnaire de la voirie départementale. le Conseil Départemental demande que Iui soit

transmis les dossiers d'étude « Lol sur l'eau » relatifs a toute opération d'amenagement ou de

construction le nécessitant.

ARTICLE DG B : TRANSPORT D’ELECTRICITE

La présence d'auvrages de transport d'électricité établit une servitude d'utilité publique 14 sur le territoire
de la commune. Le recensement fait état de 7 ouvrages haute et trés haute tension (HTB)

- ligne aerosouterraine 63 kV NO 1 Grepilles-Riorges .

- ligne aérienne 63 kV NO 1 Lentigny-Riorges- Villerest |

- ligne aérienne 83 kV NQ 1 Changy-Riorges

- ligne aérienne 63 kY NO 1 Matel-Riorges-Roanne |

- ligne aérienne 45 kY NO 1 Riorges-Lespinasse- Saint-Germain |

- ligne aérienne 225 kV NO 1 La Font-Riorges ;

- poste 63/225 kV de Riorges.

Dans les zones impactées par les ouvrages haute et trés haute tension, le gestionnaire du réseau
{RTE) a |a possibilite de modifier ses ouvrages pour des exigences fonctionnelles et/ou technigues. De
plus, les régles de prospects. dimplantation et de hauteur des canstructions ne sont pas applicables
aux lignes de transport d'électricité HTB. faisant I'objet d'un repert sur le plan des servitudes et
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mentiannées dans |a liste des servitudes.

Dans les zones impactées par un poste de transformation sont autorisés les aménagements futurs, tels
que la construction de batiments techniques, éguipements et mise en conformité des clotures du poste.
L'exploitant du réseau devra étre obligatoirement consulté lors de linstruction des autorisations
d'urbanisme concernant des terrains situés dans une bande de 100 m de part et d'autre de I'axe des
ouvrages cites ci-dessus.

ARTICLE DG 9 : PREVENTION DES RISQUES

La commune est soumise aux risques suivants :
- rnsgue de rupture de barrages (Rouchain-Chartrain, Montouse) :
- risque inondation :
- [e Plan de Prévention des Risques Naturels Inondations (PPRNI() du Renaison a éte approuve
le 4 avril 2008 ;
- le PPRNI du Bassin de I'Oudan a été approuve le 15 décembre 2015,
- risque de transports de marchandises dangereuses.

De plus, la commune est concernée par un risque retrait gonflement des argiles {alea faible a moyen),
et se situe en zone de sismicité de niveau 2 (aléa faible) ce qui impligue des mesures particuliéres en
matiére de construction,

Il a &té reporté au plan de zonage |e secteur d'application des Plans de Prévention des Risques Naturels
d'Inondation, canformément aux plans de zanage réglementaire du PPRNI du Renaison et du PPRNPI
du Bassin de I'Oudan qui valent servitude d'utilité publigque.

Dans les zones concernées, les occupations du sol autorisées par le PLU doivent respecter les
dispositions du PPRNI applicable.

ARTICLE DG 10 : DEROGATIONS AUX REGLES D'IMPLANTATION

ArtL 152-5

« L'autorité competente pour delivrer te permis de construire ou fe permis d'amenager et prendre la
décision sur une declaration prealable peut, par décision motivee, dans des limites fixées par un décret
eh Conseil d'Etat, derager aux regles des plans locaux durbanisme relatives a l'emprise auw sol. & /a
hauteur. 8 limplantation et & l'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser .

1° La mise en euvre d'une isolation en saifiie des fagades des constructions existantes |

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des consttuctions existantes |

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillte des facades

La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne integration
architecturale du profet dans le bati existant el dans te rnilieu environnant.

Le présent article n'est pas applicable :
a) Aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application du titre {f
du livre VI du code du patrimoine ;
h) Aux immeuhles protéges au titre des abords en application de larticle L. 621-30 du méme codle

cl Aux immeubles situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné &
l'article L. 631-1 dudit code |
d) Aux immeubles protéges en application de l'article L. 151-19 du présent code. »

Art R152-5
« Les derogations prévues aux 1° et 2° de l'article L. 152-5 sont applicables aux constructions achevees
depuis plus de deux ans a la date de depdt de la demande de déragation. »

Ces dérogations ne seront pas acceptées pour les fagades en imite du domaine public (voirie. espace
public, trottoir}.
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SOUS-TITRE I
DISPOSITIONS GENERALES TECHNIQUES

ARTICLE DG 11 : DEFINITIONS DE BASE

ACCES

L'acces est la partie de la limite de terrain jouxtant la voie de desserte ouverte & la circulation qu'elle
soit publigue ou privée, et permettant d accéder au terrain d'assiette de la construction et de I'opération.
Dans le cas d'une servitude de passage, l'acces est constitué par le débouché de |a servitude sur la
voie.
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L'acrotére est le muret situé en bordure de toiture-terrasse permettant le relevé de 'étancheite, non
compris les éléments d'ornementations et garde-corps pleins ou & claire-voie,

AFFOUILLEMENT

Creusement de terrain par extraction de terre. En application des dispositions du Cade de I'Urbanisme,
les affouillements daivent faire I'objet d'une autarisation si leur superficie est supérieure a 100 m* et si
leur profondeur est egale ou supérieure a 2 m.

ALIGNEMENT

L'alignement est la détermination. par l'autorité administrative compeétente, de la limite du domaine
public routier au droit des propriétés riveraines. Le domaine public routier comprend I'ensemble des
biens du domaine public de I'Etat, des Départements et des Communes, affectés aux besoins de la
circulation terrestre, a l'exception des voies ferrées (Art. L111-1 et L112-1 du Code de la Vairie
Routiére). Il s'agit soit de |'alignement actuel (voie ne faisant pas |'objet d'élargissement), soit de
I'alignement futur dans les autres cas. L'alignement opposé correspond a la limite de la proprieté située
£ vis-a-vis

atignement ZZ 23 ZZ 24
alignement \
opposeé voie publique

B
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AMENAGEMENT

Tous travaux (méme créateur de surface de plancher) n'ayant pas pour effet de modifier le volume
existant. Il s'agit ici d’arranger un local, un lieu visant a une meilleure adéquation de quelque chose a
sa destination.

ANNEXE

Une annexe est une construction secondaire, de dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale. Elle doit étre
implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un ken d'usage
Elle peut étre accolée ou non & la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel,
sans disposer d'acces direct depuis la construction principale. Les piscines sont comprises comme
étant des annexes.

ASSAINISSEMENT INDIVIDUEL

Filiere d'assainissement réalisée sur une parcelle privée pour une habitation individuelle, composée
d'un prétraitement, d'un tratement et d'une évacuation dans le milieu environnant conforme a la
réglementation en vigueur

AUVENT
Petit tait en saillie, servant a couvrir une fenétre ou une porte de |a pluie ou du vent. L'auvent peut étre
aussi bien en toile (une banne) cu dans un matériau plus dur (ex . en verre il s'agit d'une marguise).

BATIMENT
Un batiment est une construction couverte &t close.

CARPORT

Appelé également abri d'auto, il s'agit d'un abri couvert, situé & cété d’'une maison et ouvert sur les
cétés. La structure repose sur des poteaux et permet de garer une ou des voitures pour les protéger
des aléas climatiques. C'est une alternative au garage classique.

CHANGEMENT DE DESTINATION
Constitue un changement de destination la modification d'usage d'un béatiment ou d'une partie de
batiment. Un changement de destination s’accompagne ou nan de travaux.

CHAUSSEE
Partie d’'une voie aU les voitures circulent.

CONSTRUCTION
Une construction est un ouvrage fixe et pérenne. comportant ou nan des fondations et générant un
espace utilisable par 'Homme en sous-sol ou en surface.

CONSTRUCTION EXISTANTE

Une construction est cansidérée comme existante si glle est reconnue comme légalement construite et
si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la resistance et la rigidite de
I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine he peut pas étre considérée comme une construction
existante.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C. O. 8.)
Le coefficient d'occupation du sal est le rapport exprimant le nombre de m2 de plancher hors ceuvre
net susceptibles d'étre construits par m* de sol.

CRET OU PIED DE TALUS Crat de talus

Partie plate au sommet ou a la base d'une partie de sol en pente. |

CUVE DE RETENTION DES EAUX PLUVIALES Pied de talus
Cuve enterrée qui permet de recueillir et de retenir I'eau de pluie en vue de

la renvoyer avec un débit maitrisé dans un puits d'infiltration. dans les

réseaux ou dans le milieu naturel.
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Cuve de Rétention
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CUVE DE RETENTION ET DE STOCKAGE DES EAUX PLUVIALES

Cuve enterrée qui permet a la fois de recueillir et de retenir I'eau de pluie en vue de la renvoyer avec
un débit maitrisé {dans un puits d'infiltration, dans le milieu naturel, ou dans les réseaux) et de la
récupérer pour un usage domestigue.

Cuve de stokage et retention

DEBLAIS
Décombres enlevées ou matériaux extraits en déblayant.
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EMPRISE AU SOL

Selon l'article R420-1 du Code de I'Urbanisme, 'emprise =y
au sol correspond a la projection verticale du volume de A
la construction, tous débords et surplombs inclus. T
Toutefois, les ornements tels que les élements de |
modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les e

débords de toiture lorsqu'ils ne sont pas soutenus par | et |
des poteaux ou des encorbellements. Le caefficient f% L
d'emprise au sol est le rapport de la surface de l'emprise Ry,

au sol des constructions a la surface de Funité fongiére.

EXHAUSSEMENT
Action d’augmenter la hauteur de quelque chose.

EXTENSION

L'extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L'extensian peut étre harizantale (transformation d'empnse au sol et de surface
de plancher) ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement). et dait présenter un lien
physique et fonctionnel avec la construction existante.

EXPLOITATION AGRICOLE

D'aprés l'article L 311.1 du code rural et de la pdche « Sont réputées agricoles toutes les activites
correspondant & la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biclagique de caractére vegeétal ou animal et
constituant une ou plusieurs étapes nécessares au déraulement de ce cycle ainsi que les activités
exercées par un exploitant agricale qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont
pour support l'exploitation. Les activités de cultures marines et d'exploitation de marais salants sont
réputées agricales, nonobstant le statut social dont relévent ceux qui les pratiquent. Hl en est de méme
des activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation, a
I'exclusion des activités de spectacle. Il en est de méme de la production et, le cas échéant. de la
commercialisation, par un ou plusieurs exploitants agricoles. de biogaz, d'¢lectricité et de chaleur par
la méthanisation, lorsque cette production est issue pour au moins 50 % de matiéres provenant
d'exploitations agricoles. Les revenus tirés de la commercialisation sont considérés comme des
revenus agricoles, au prorata de la participation de I'exploitant agricole dans la structure exploitant et
commercialisant I'énergie produite. Les modalités d'application du présent article sont déterminées par
décret. Les activités agricales ainsi définies ont un caractére civil. Toutefois, pour la détermination des
criteres d'affiliation aux régimes de protection sociale des non-salariés et des salaries des professions
agricoles. sont considérées comme agricoles les activités mentionnées respectivement aux articles L.
722-1etL. 722-20. »

FACADE

Les fagades d'un batiment ou d'une construction correspondent & I'ensemble de ses parois exterieures
hors toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les
auvertures, l'isolation extérieure et les eléments de modénature.

FAITAGE
Ligne de jonction supérieure entre deux pans de toiture inclinés suivant des pentes opposées, par
cansequent la partie la plus &levée d'un toit.

HAUTEUR

La hauteur maximum de taute canstruction résulte de l'application simultanée des deux limitations

suivantes .

- dune hauteur absolue autarisée dans la zone considérée, définie a l'article 10 de chague zone |
d'une hauteur relative par rapport aux propriétés riveraines. définie aux articles 6 et/ou 7 de
certaines zones.

La hauteur des constructions est mesurée verticalement a partir du sol existant jusqu'au sommet du

batiment, ouvrages techniques. cheminées et autres superstructures exclus. Sur les terrains en pente,

et si le terrain est de dimension importante, 1l est partagé en sectians nivelées de 10 m. maximum dans
le sens de la pente.

Les limitations de hauteur ne s'appliquent pas aux ouvrages specifigues de transport d'énergie

electrique
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LIMITES SEPARATIVES

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitue
d'une ou plusieurs unités fonciéres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguees en
deux types: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de F'unite
fonciére par rapport aux voies et emprises publiques.

LOTISSEMENT

Constitue un lotissement la division en propriété ou en jouissance d'une unité fonciére ou de plusieurs
unités fonciéres contigués ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a &tre batis.

Le lot & batir est classé en zone urbaine ou & urbaniser au PLU, il est réglementairement constructible.
Il peut &tre vendu avec le terrain attenant classé en zone agricole ou haturelle et non constructible.
Dans ce cas de figure, |'instruction des autorisations d'urbanisme (notamment 'application des regles
d'emprise) est considérée uniquement sur la partie de la propriété classée en zone urbaine ou a
urbaniser correspondant a la limite du lot & batir.

MUR DE SOUTENEMENT

Mur dont la fonction est de retenir un remblai ou un déblai de terre. |l est & distinguer des clétures, dont
la fonction est dempécher 'accés & une propriété, méme s'il a été construit en limite de proprieté. En
revanche, tout partie d'un dispositif, n'ayant pas pour fanction de retenir un remblai ou un deblai en
limite de propriété. surmontant un mur de sauténement, consiste en une cldture.

NIVEAU
Volume compris entre deux planchers successifs.

PERGOLA
Petite construction de jardin qui sert de suppart a des plantes grimpantes.

PERGOLA BIOCLIMATIQUE
La pergola bioclimatigue est une pergola dépourvue de plantes grimpantes et comportant en
remplacement des lames orientables au regard du soleil ou de la pluie.

PUITS D’INFILTRATION DES EAUX PLUVIALES

Un puits d'infiltration est un puits souterrain constitue d'anneaux individuels en béton ou de conteneurs
préfabrigués en plastigue, de sorte & créer une structure fermée permettant de de capter les eaux en
vue de les laisser s'infiltrer progressivement dans le sol. En fonctian de la conception du puits, 'eau
s’infiltre soit uniguement par le fand ouvert, soit par les parois latérales perforées. Le puits a besoin
d'un certain volume pour gue de grandes quantités d'eau puissent d'abord s'accumuler et ensuite
s'écouler progressivement.
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LOCAL ACCESSOIRE

Le local accessoire dépend ou fait partie intégrante d'une construction principale a laguelle il apporte
une fanction complémentaire et indissociable. |l peut s'agir soit d'une annexe, soit d'une extension. ||
peut recouvrir des constructions de nature trés variée et étre affecté & des usages divers : garage d'une
habitation ou d’un bureau, atelier de réparation, entrepdt d'un commerce, remise, logement pour le
personnel, lieu de vie d'un gardien d'un batiment industriel, local de stockage pour un commerce, laverie
d'une résidence étudiante. . De plus, conformément a l'article R.151-29 du Code de |'urbanisme, les
locaux accessoires sont réputés avoir la méme destination et sous-destination que le local principal
auquel ils se rattachent.

R+1

Une maisan en R+1 est une maison constituée de deux niveaux (pour rappel un niveau est un volume
compris entre deux planchers successifs) | rez-de chaussée et 1er etage. Si cette maison comparte
une toiture & pans, le niveau au-dessus du ler étage est surmonté de combles qui peuvent étre
aménagees ou non.

Un comble est I'ensemble constitué par la charpente et la couverture. |l désigne par extension I'espace
situé sous la toiture, volume intérieur délimité par les versants de toiture et le dernier plancher d'un
batiment (ou plancher haut). Il est plus courant d'utiliser ce terme au pluriel. Les combles sont dits
perdus ou visitables si la hauteur ou I'encombrement des charpentes ne permettent pas d'envisager un
aménagement mais qu'ils restent accessibles par une trappe pour les visites techniques et ils sont dits
aménageables si l'on peut y etablir des locaux habitables.

Les combles sont constitués de 'espace compris entre le plancher haut et la toiture d'un batiment a
condition que la hauteur du camble au droit de la fagade ne depasse pas 1.80 m (hauteur & mesurer
en considérant en point bas le niveau de plancher et en point haut la jonction extérieure du mur de la
fagade et de |a toiture). Si cette hauteur est supérieure a 1,80 m. I'étage est consideére comme un niveau
entier de la construction.

...... ipenm . Tetrain natursl

Une maisoen de plain pied ne compaorte qu'un seul niveau pour faciliter Pacces b I'ensemble des pidces.

Comble aménagsable s LB m ®eld | s1.00m
17 dtage = Alveav Ha l Kol
*OL 3t ROY ADC ¢4 AD)

Le rez-de-chaussée est la partie d'un batiment dont le sol se trouve au niveau du terrain environnant
Le rez-de-jardin est la partie d'un batiment qui se trouve de plain-pied avec un jardin.

Comble sménageable SLBOm

1= dtage v nhvmau Nel

_____

Maison en R¢1 = 2 nivaaux maximum : rez-de-chaussés et 1™ étage
ROC ex AMY
e Teerain natorel

point la plus bas da la consiruction

Quand le terrain nature! ast en pents, & nombre de niveaux est calzculd & partir du point le plus bas de |a construction
Le 1% étage peul dans ce cas avoir un acces a I'extérieur, a un jardin par exemple ou a 13 chaussée.
I reste capendant le nlveau R+1 de |la construction.



PLU de RIORGES - REGLEMENT = MODIFICATEON N5 DU PLL 16

e
e —

Camble smimageable $1,B0m

15 itage » riveau Ao

—— ——

Mai " : de.ch . - i
1% dtage + Mvess R+ ! renRe2 e 3 ; +1% dage + '™ dtage

| e

--------------------- Terrain naturel

paint Iz plus bas de |a conatruction

REMBLAI
Opération de terrassement consistant a rapporter des terres pour faire une levée ou combler une cavite.

RESERVOIR D'EAU DE PLUIE
Un réservoir d'eau de pluie est un contenant installé en surface ou enterré permettant de collecter et
de stocker les eaux pluviales en vue de les utiliser pour un usage domestigue.

RETRAIT AUX LIMITES SEPARATIVES (CAS DES OPERATIONS D'ENSEMBLE)

Les opérations d'ensemble regroupent toutes les opérations ayant pour effet de porter a 2 au moins le
nombre de lots ou de constructions issus de ladite opération : division, lotissement, permis groupe,
Zone d'Aménagement Concerté, association fonciére urbaine.

Dans le cas d'une opération d'ensemble, I'article R 151-21 du Code de I'urbanisme prévoit que * « Dans
le cas d'un lotissement au dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités
fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en
propriété ou en jouissance. lensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des régles édictées
par le plan local d'urbanisme, sauf sile réglement de ce plan s’y oppose ».

Aussi. en I'absence de précision au réglement, le retrait des constructions par rapport aux limites
séparatives s'applique uniquement sur les limites externes de l'operatian.

Limils inteyng

- Limibe cuterne

SURFACE DE PLANCHER

La surface de plancher de la constructian est égale a la somme des surfaces de planchers de chaque

niveau clos et couvert, calculée & partir du nu intérieur des fagades apres deduction

- des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres
donnant sur l'extérieur ;

- des wides et des trémies afferentes aux escaliers et ascenseurs |

- des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre |

. des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des vehicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de mancesuvres |

- des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a
caractére professionnel, artisanal. industriel ou commercial |

. des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1 du code
de la construction et de I'nabitation, y compris les locaux de stockage des déchets

. des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces
locaux sont desseryis uniguement par une partie commune |

- dune surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées & 'habitation telles qu'elles résultent
le cas échéant de I'application des alinéas précedents, dés lors que les logements sant desservis
par des parties communes intérieures.
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TERRAIN EXISTANT AVANT TRAVAUX OU EGALEMENT TERRAIN NATUREL

Relief d'un terrain tel qu'il est 4 la date de la demande d'autorisation d'urbanisme. Le niveau du sol
précité peut intégrer les modifications de niveau intervenues avant le dép6t de la demande, lesquelles
ne daivent pas avoir de lien avec les travaux envisagés. En outre, ces aménagements ne doivent pas
avoir été réalisés dans un objectif frauduleux visant a fausser |'appréciation de 'administration sur la
confarmité de la construction projetée a la réglementation d'urbanisme applicable.

UNITE FONCIERE

La notion d'unité fonciére, ou tenement, a été définie par le Conseil d'Etat comme un « ilot de propriete
d'un seul tenant composé dune parcelle ou d'un ensemble de parcelles appartenant & un meme
propriétaire ou a la méme indivision » (CE, 27 juin 2005, commune Chambery c/ Balmat, n“264667).
Un ensemble de terrains, de parcelles cadastrales ou lots réunis entre les mains d'un méme prapriétaire
ne constitue une unité fonciére que si et seulement si elle représente un ensemble d'un seul tenant
dont la continuité fanciére n'est pas interrompue.

VERANDA

Galerie vitrée, fermée ou ouverte, en appentis devant une fagcade. Une véranda sert de piéce
supplémentaire. Ses parois sont majoritairement vitrées et elle est utilisée géneralement comme salon
ou jardin d’hiver.

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

La voie publique s'entend comme la voie ouverte a la circulation publique. Les voies ouvertes a la
circulation publique recouvrent toutes les voies publigues ou voies privées ouvertes a la circulation
publique, y compris les futures voies des lotissements. quel gue soit leur statut ou leur fonction .
circulation des véhicules motorisés. les itinéraires cyclables, 'emprise réservée au passage des pietons
et les fosseés et talus la bordant.

Les emprises publiques carrespondent a tous les types d'espaces ouverts & la circulation publique
{voies de chemin de fer, cours d'eau domaniaux. canaux, jardins et parcs publics) ...
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ARTICLE 11 (ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS)
COMMUN A TOUTES LES ZONES

a I'exception des zones réservées aux activités (économiques, artisanales, tertiaires,
commerciales) ainsi que les zones incluses dans le périmétre de '’AVAP et comportant
un indice « a »,

D'une maniére générale, les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité
d'aspect mettant en valeur les caractéristiques et les matériaux traditionnels de la région, Les
constructions ou installations en tdle et fibrociment sont interdites. Les canstructions ou installations
devront avoir un aspect uniforme et soigné sur l'ensemble de la construction ou de linstallation, que
cela soit en termes de formes ou de teintes.

1 - Adaptation au terrain

Les constructions doivent étre étudiées en fonction du relief et adaptées a celui-ci,
Les formes du terrain naturel devrant étre madifiées le moins possible.
Sur terrain en pente :

#7 |les mouvements de terre doivent s'effectuer en amont (décaissement) et non en saillie.

Sur terrain plat
& les pentes de terre ne doivent pas excéder 30 %
#7 |es pieds ou créts de talus ne doivent pas étre implantés a moins d'1 métre des limites .

2 - Volumes

Les formes et volumes de constructions doivent tenir compte des contraintes liees a la parcelle
{dimension, accés, situation), afin de respecter le caractere de |a zone.

Une certaine homogénéité de voisinage doit étre recherchee au niveau des formes et des volumes pour
une meilleure perception de 'ensemble.

3 - Toitures

Des toitures devront étre de type deux versants minimum (dans le sens convexe) avec une pente
comprise entre 30 et 70 %.

Des dispositions différentes pourront &tre appliquées dans le cas d'opérations d'ensemble (Lotissement
- Permis groupeé).

Toute autre forme de toiture liée a l'architecture de la construction praposée pourra étre examinge en
fonction de constructions particuliéres et surtout par rapport a leur intégration dans le site.

Z7 pour les extensions de batiments a usage d'habitation, les toitures-terrasses ou 3 une seule
pente, non adossées a un batiment principal ou a un mur haut sont exclues |

#7 les toitures-terragses non accessibles devront étre végétalisées ou équipées de systeme de
rétention-stockage des eaux de pluies |

#7 les toitures-terrasses accessibles sont autorisées sous réserve de disposer d'un systeme de
rétention-stockage des eaux de pluies. Dans le cas oU elles sont implantées en limite
séparative (sous réserve. pour rappel, que fe réglement de la zone admette limplantation en
limite séparative), l'installation d'un systéme occultant en limite séparative est obligatoire. Ce
systéme doit &tre ajouré 4 20 % et intégrer un garde-corps. La hauteur de ce systéme
accultant ne doit pas dépasser le plancher du niveau supérieur du batiment.

=7 ouvertures de toitures {cf. croguis page suivante) :
- les lucarnes type “chien assis” “jacobine”, « rampante ». « outeau », ou n'ayant
aucune tradition locale sont interdites ;
- les terrasses de toit de type « tropéziennes » sont interdites |
- seules sant autorisées les ouvertures de toiture ne constituant pas des saillies
importantes telles que les “lucarnes & fronton" ou les "fenétres adossées” dans le
prolongement des fagades (cf croquis). Les chassis ouvrant type " tabatiére” et les
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verriéres encastrées en toiture en partie haute {proche du faitage) sont également
autorisés.

= les éléments nan traditionnels de caractere climatique tels que serre ou panneaux solaires
vérandas, les pergolas, les pergolas bioclimatiques, les brise-soleil horizontaux mais
également les couvertures de piscings, doivent étre étudiés de maniére & s'intégrer au mieux
aux volumes des constructions |

£ atitre exceptionnel, les éoliennes en toiture sont interdites.

Ouvertures de toitures interdites Quvertures de toitures autorisées

Chissis typa « tabatiére »

Verriére

Ouieau Fenétre adossee dans le
T prolongemant de la fagade

Terrasse de toit type « fropézienne »
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Les couvertures des constructions & usage d'habitation ainsi que celles des annexes doivent étre
réalisées en tuiles couleur "rouge naturel uni’. Cette disposition exclut les couvertures de couleur
nuancee, émaillée, vieillie ou flammee.

Le type de tuiles autorisé est celui des "tuiles mécaniques planes ou plates" (cf. annexe 2). Les tuiles
de forme arrondie, type "Canal" ou Romanes ou rhodaniennes sont interdites.

L'utilisation d'autres matériaux tels que le zinc pating, l'inox plombaginé, le cuivre, I'acier, pourra
cependant étre admise dans le cadre de projets d architecture contemporaine (en construction ex nihilo
comme en extension) dans |la mesure ol ceux-ci s'intégrent dans le cadre naturel ou bati environnant.

En ce qui concerne la couleur, il pourra cependant étre dérogé ala régle lorsque la construction s'insere
dans un ilot dont la couleur dominante est différente. ou lorsqu'il s'agit de I'extension d'un batiment
couvert d'une maniere differente.

Batiments a usage d’activités

Les batiments a usage d'activité devront s'insérer le plus possible dans I'environnement immediat.
Dans les zones d'activites et dans la mesure ol le réglement particulier le permet, les toitures
pourront étre réalisees en bardage.

Hors zone d'activités les batiments devront s'intégrer au maximum dans 'environnement. Dans la
mesure du possible, les toitures devront étre réalisées en tuiles mecanigques planes.

Lorsque la configuration du batiment ne permet pas la réalisation d'une couverture en tulles, les
couvertures pourrant étre réalisées en bardage, a condition que les couleurs choisies s'intégrent
parfaitement dans I'environnement cu a défaut soient masquées par un dispositif type "acrotére” ou
"bandeau”.

Bétiments annexes (garages-abris) - extensions

Les batiments annexes ainsi que les extensions des batiments existants doivent &tre réalisés avec
les mémes matériaux que ceux du batiment principal.
Les toitures des batiments annexes en tdle, ou fibrociment sont interdites.
Les toitures des batiments annexes pourront étre réalisées avec des matériaux différents de la tulle
{bois, shingle. bardeau d'asphalte, feutre bitumineux, plastimétal. résine) a condition que !
- 'emprise au sol du batiment annexe soit inférieure 8 15 m* .
- la toiture soit de couleur rouge uni ;
- I'ensemble de la construction (aspect, volume, couleur) s'integre dans l'environnement bati
existant.
Ces dispositions ne s'appliquent pas aux vérandas aux pergolas. aux pergolas bioclimatiques, aux
brise-soleil horizontaux, ainsi qu'aux couvertures de piscines.

Postes de transformation EDF

Les postes de transformation devront s'intégrer parfaitement dans I'environnement. Dans certaines
zones sensibles, une couverture en tuiles pourra étre imposée.

4 - Facades
Rappel - toute demande de ravalement doit faire |'objet d'une autorisation préalable en Mairie,

Lorsque les fagades ne sont pas réalisées en matériaux naturels tels que la pierre ou le bois, leurs
enduits doivent étre conformes au nuancier annexé au réglement (cf. annexe 1). Un nuancier specifique
a été deéfini pour le sous-secteur Ud: également annexé au présent réglement
(cf. annexe 1).

5 - Terrasses

#7 aménagement de terrasses de plain-pied ou faiblement surélevées (jusqua 0,40 cm de
hauteur max) admis sous réserve de veiller a limiter les vis-a-vis en cas d'implantation sur
limite séparative ou a proximité .
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& les terrasses surélevées (hauteur supérieure & 0,40 cm) sont autorisées sous réserve de
disposer d'un systéme de rétention-stockage des eaux de pluies. Dans le cas ou elles sont
implantées en limite séparative {sous réserve, pour rappel, gue le réglement de la zone
admette l'implantation en limite séparative}, l'installation d'un systéme occultant en limite
séparative est obligataire. Ce systéme doit &tre ajoure a 20 % et intégrer un garde-corps. La
hauteur de ce systéme occultant ne doit pas dépasser le plancher du niveau supérieur du
batiment.

6 - Adaptations - Architecture sans tradition locale

Les architectures de style ou de caractére empruntées a d'autres régions, les imitations de matériaux
tels que fausse pierre, faux bois, les matériaux précaires sont exclus,

Tout projet d'expression contemporaine et innovant par rapport aux régles définies ci-dessus devra
prendre en compte les caractéres naturels et batis du site et sera soumis a l'approbation de 'autonite
compétente. Il devra &tre situé de telle maniére que sa position dans l'environnement bati ne rompe
pas la continuité du caractére traditionnel des autres canstructions et ne remette pas en cause la
perception de l'espace visuel,

7 - Clotures

Principes généraux

Les dispositions relatives a la hauteur des clétures ne sont pas applicables aux murs de soutenement.
Les murs de cléture d'une hauteur supérieure 3 0.80 metre en limite séparative et & 1,20 metre en
fagcade sont interdits.

Toute cléture composée ou surmantée d'un grillage sera sait daublée d'une haie végetale dont la
hauteur maximum est fixée & 2 métres, soit doublée de lattes occultantes intégrées au grillage. Les
essences végétales a privilégier figurent en annexe (cf. annexe 3).

Tout dispositif (garde-corps ou claire-voie) installé sur un muret devra étre ajoure et ne pas étre en
contact direct avec le muret et les fixations de soutien

Les clétures en plague de fibrociment. tdle ondulée, claustras bois et tous matériaux ne présentant pas
une tenue dans le temps et un aspect satisfaisant sont interdits.

Les dispositifs opacifiants de type "canisses” ou "films plastiques”, imitation sapin ou autres,
aboutissant a une opacité totale accolés a un grillage ou 4 un dispositif 2 claire-voie ou disposés
derriére ceux-ci sont interdits.

Types de clétures autorisés

1/ pour les clbtures existantes en limite séparative et sur rue

- Cléture par grillage galvanisé (1,60 métre maximum) doublé obligatoirement soit d'une haie végétale
{hauteur maximum 2 métres) soit de lattes occultantes intégrées au grillage ;
- Muret existant
a) s'il est inférieur a 0,80 métre. deux options sont possibles
- la hauteur du muret n'est pas modifiée. traité camme les fagades des batiments, surmonte
soit d'un garde-corps ou d’un dispositif  claire-voie ou d'un grillage (soit doublé d'une haie végétale
soit doublé de iattes occultantes intégrées au grillage) d'une hauteur maximum de 0,80 metre
- la hauteur du muret est augmentée jusqua 0,80 meétre, traité comme les facades des
patiments, surmonté soit d'un garde-corps ou d'un dispositif a claire-voie ou dun grillage (soit
doublé d'une haie végétale soit doublé de lattes occultantes intégrées au griliage) d'une hauteur
maximum de 0,80 metre

i) s'il est compris entre 0,80 et 1,20 metre maximum, traité comme les fagades des batiments,
surmanté soit d'un garde-corps ou d'un dispositif & claire-voie ou d’'un grillage (soit doublé d'une
haie vegeétale soit doublé de lattes occultantes intégrées au grillage). Hauteur totale muret +
dispositif = 1.60 metre.
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2/ pour les cldtures & construire

- Cléture par grillage gaivanisé (1,60 meétre maximum) daublé obligatoirement soit d'une haie vegetale
fhauteur maximum 2 métres) soit de lattes occultantes intégrées au grillage ;

- Muret 0,80 métre, traité comme les fagades des batiments, surmonté soit d'un garde-corps ou d'un
dispositif 4 claire-voie ou d'un grillage (soit doublé d'une haie végétale soit doublé de lattes occultantes
intégrées au grillage). Hauteur totale muret + dispositif = 1.60 metre.

En facade de rue :

- Idem limite séparative, avec en plus possibilité de mur bas d'une hauteur maximum de 1,20 métre
couvertine comprise.
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Adaptations possibles

1. Hors opérations d’ensemble
% Sur les limites séparatives (& l'arriére et sur les cotés)
Possibilité d'édifier des murs pleins d'une hauteur de 1,60 métre maximum, dans la mesure ou
- les propriétaires voisins en sont d’'accord (accord écrit nécessaire)
- l'environnement immédiat s'y préte.

% Enfagade de rue
Possibilité de réaliser des murs pleins d'une hauteur superieure a 1,20 métre
- dans la mesure ol des murs d'une hauteur supérieure a 1,20 métre préexistent sur une partie
de la fagade (dans ce cas il sera possible de prolonger le mur existant avec une hauteur
identique) ;
- dans le cas de reconstruction suite a un alignement de vairie (dans ce cas une reconstruction
alidentique sera possible).

2. Dans les opérations d'ensemble {lotissements, permis groupés.. ) toutes les clétures le long des
voies devront étre de méme type décision préalablement définie lors de 'autorisation de lotissement .
- soit muret 1,20 métre maximum couvertine comprise
- soit muret .80 métre maximum surmonté d'un grillage daublé d'une haie vegétale, d'un
garde-corps ou d'un dispositif & claire-voie, la hauteur totale de la cléture étant limitée a
1,60 métre.

Implantation des clotures

Les clotures établies a l'angle de deux alignements doivent présenter un pan coupe suivant le croquis
ci-dessous. En cas de voie privée, la limite de voie se substitue a l'alignement.

8 - Balcons — garde-corps

Les dispositifs opacifiants de type "canisses” ou "films plastiques". imitation sapin ou autres, disposes
derrigre un balcon ou garde-corps d'une terrasse sont interdits,

9 - Implantation des antennes, climatisations extérieures, conduits de fumée

% Les antennes ne doivent pas porter alteinte au caractére ou a l'interét des lieux avoisinants.
Les antennes paraboliques doivent étre implantées a un endroit non visible du domaine public
{(sauf impossibilité technique qu'il conviendra de justifier dans la demande d'autorisation
durbanisme).

&

Les installations technigues (aérothermie, climatiseurs. ) sont autorisées. Si elles sont visibles
depuis le domaine public, elles doivent &tre habillées d'un cache de couleur similaire a celle de
la fagade du batiment

4 Les conduits de fumeée sont interdits en fagade de rue et doivent étre implantées a un endroit
non visible du domaine public.

% Les panneaux solaires et photovoltaiques au sol destines a la production d'electricité pour
l'alimentation de I'habitation concernée, sont autorisés uniguement en zone agricole et
naturelle, dans la limite d'une emprise au sol maximale de 20 m? par habitation et d'une hauteur
limitée & 1,20 métre. lls seront installés a une distance maximale de 15 métres de ['habitation.



ANNEXE 1 : nuances de facade autorisées
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« Pour toutes les zones a I'exception de 1a zone Ud:

LE GUIDE DES COULEURS PAREX LANKO

113

|

|
R.90 NON R.80 OUI R.70 OUI R.50 OUI
0.90 NON 0.80 NON 0.70 OUl T.70 OUI
|
J.70 NON J.60 OUI J.50 OUl J.30 Oul
|
B.30 NON B.20 NON G.50 OUI G.40 OUIl
0.20 OUI R.60 OUI R.10 OUI R.30 OUI
|
| T.30 OUI T.80 OUI | T.60 OUI T.90 OUI
R.40 OUI 0.60 OUI 0.40 OUIl J.10 OuUl
T.10 OUI G.30 OuUl V.10 OuUl V.30 NON
0.50 Oul R.20 OUI T.20 OUI 0.30 OUul
T.50 OUI 0.10 OuUIl J.39 Oul G.20 OUl
J.40 OUI J.20 OuUl G.10 Oul BL10* NON
B.10 NON V.20 NON T.40 OUI G.00 Oul

% Pour toutes les zones a I'exception de la zone Ud:
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LE GUIDE DES COULEURS PRB
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—191 Qui 007 OUI 004 OUI | 411 OUI
613 OUl 016 OUI 465 OUI 032 Oul
022 OUIl 031 OUI 006 OUI 413: oul
398 OUI 692 OUI 014 OUI 027 OUI
008 OUI 328 OUI 025 OUI 028 OUI
020 OUl 017 OU; 002 Oul 353 OUl
611 OUI 740 OUI 854 OUI 588 OUI
015 OuUl 721 OUIl 026 OUI 690 OuUl
003 Oul 019 OUl 011 OuUl 018 OUI
012 Oul 588 OUI 757 OUI
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% Nuancier spécifique pour la zone Ud2

La zone Ud: est située dans le quartier du Pontet qui s'est développé au caurs de la premiére moitié du
XX siécle suite a I'implantation d'une gare de triage par la société ferroviaire PLM,

Essentiellement d'origine ouvriére, ce guartier a bénéficié d'un contexte favorisant une production
architecturale hors normes et ariginale. Le vote de la loi Loucheur et la production industrielle de
matériaux de construction &t de pigments bons marchés ont permis la constitution d'un quartier colore
en rupture avec |a production sociale de premiére génération.

Ces demiéres années, la banalisation des matériaux industriels et les phenomeénes de made ont eu
tendance & « appauvrir » 'ambiance de ce quartier & I'origine trés coloré. Des beiges et des blancs sont
venus recouvrir des architectures congues 3 la base pour recevoir des couleurs chatoyantes beaucoup
plus contrastées, et permettant de mettre en avant les effets plastiques des architectures
(encadrements de baie, frises etc.) difficilement perceptibles aujourd’hui.

Le but de ce nuancier est de proposer des teintes pour les enduits de fagade correspondant a la gamme
de couleurs des annéas 1920-1950. Elles aurant pour vocation de rendre progressivement toute son
ariginalité au quartier tout en valorisant les architectures de chacune des maisons qui le constituent.

Ce nuancier est une base indicative pour demarrer un prajet de coloration et etablir une demande
d'autorisation de travaux. Dans tous les cas il sera nécessaire de prendre conseil auprés d'un
professionnel compétent (coloriste, architecte etc.) lors d'une rénovation dans le guartier pour définir
un projet couleur cohérent sur I'ensemble de la fagade (teinte de 'enduit. teinte des encadrements,
teinte des menuiseries, teinte des huisseries, ainsi que celle des ferronneries.)

Ces teintes sont données suivant la narme NCS (Natural Color System). nuancier réalisé sur la base
d'une classification scientifiqgue des couleurs et indépendantes de tous fabricants.

NCS 3010-Y10R _ NCS 3502-Y

Teintes d'enduit

~ NCS 2504-Y19R CS 2005-Y40R

NCS 2010-Y20R NCS 3520-Y20R NCS 1030-Y15R  NCS 2020-Y50R

NCS 3040-Y70R NCS 3040-Y80R NCS 3010-R108B NCS 4014-G52Y
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Teintes des encadrements et de modénatures

NCS 0502-Y50R NCS 1005-Y30R

NCS 1010-Y28R NCS 1005-Y20R

NCS 1010-Y20R

NCS 1502-Y50R
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ANNEXE 2 : tuiles autorisées sur la commune

Terreal

Montagny

Cdte de Nuit
Santenay
Résidence TBF
Céte de Beaune
volnay

- §

FEEFES

Sainte-Foy
Delta 10
Rhona 10
Provinciale
Alpha 10

{5'2 4{ alé'l

Koramic
% Prima
%  Vauban droite
% Actua

Monier
% Belmont
%  Sighy

Imerys
% Marseille Poudenx

Jura 10

PV10 Huguenot

HP10 Huguenot

BEES

Cette liste n'est pas exhaustive
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ANNEXE 3 : liste des essences végétales a privilégier

La commune souhaite promouvoir I'usage d'essences locales pour tout projet de plantations qui soit
adaptées aux conditions pédoclimatiques du territoire, dans un abjectif de pratection de 'environnement
et des paysages.

Les essences locales a privilégier

Arbustes :

Arbres .

Berberis
Cornus
Cornus
Corylus
Eucnymus
llex
Ligustrum
Rhamnus
Rosa
Sambucus
Spartium
Viburnum
Viburnum
Tonicera

Quercus
Quercus
Quercus
Quercus
Prunus
Tilia

Petits arbres

Amelanchia
Acer

Acer
Sorbus
Pinus
Fraxinus
Carpinus
Pyrus
Malus
Mespilus

vulgaris
mas
sanguinera
avallana
europeus
aquifolium
vulgare
frangula
rugasa
nigra
junceum
lantana
opulus
xylosteum

pubescens
robur
petraea
ilex

avium
cordata

avalis

campestris
monspessulanum
domestica
sylvestris

ornus

betulus
communis
sylvestns
germanica

Berberis commun
Cornouilier male
Cornouiller sanguin

Noisetier commun

Eusain d Europe

Houx

Troéne vulgaire

Baurdaine

Rasier rugueux

Sureau noir

Spartier

Viorne lantane

Viorne cbier

Camerisier

Chéne pubescent
Chéne pédoncule
Chéne sessile

Chéne vert

Merisier

Tilleul & petites feuilles

Amélanchier a feuilles avales
Erable champétre

Erable de Montpellier
Cormier

Pin sylvestre

Fréne a fleurs

Charme

Poirier commun

Pommier sauvage

Neflier commun
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ANNEXE 4 : éléments caractéristiques du paysage

Certains éléments vegétaux ou batis de la commune présentent un intérét particulier d'un point de vue
architectural et paysager. Le présent PLU entend les protéger conformément aux articles L151-19 et
L151-23 du Code de 'Urbanisme.

Cette identification au titre des articles L151-19 et L151-23 du Code de 'Urbanisme entraine :

- Il'obligation d'obtenir un permis de démolir pour les travaux ayant pour objet de
démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction (article R421-28 du Code
de I'Urbanisme) |

- Il'obligation de réaliser une déclaration préalable pour tous les travaux ayant pour
effet de modifier ou de supprimer un élément protégé (article R421-23 du Code de
I'Urbanisme) ;

Les éléments végétaux (arbres isolés et alignements d'arbres) figurant au plan de zanage sont soumis
aux dispasitions réglementaires des articles R421-23 et R421-28 du Code de |'Urbanisme,

Les éléments bitis caractéristiques figurant dans la liste ci-jointe et localisés au plan de zonage sont
également soumis aux dispositions réglementaires des articles R421-23 et R421-28 du Code de
I'Urbanisme. De plus. ils ne pourrant faire I'objet d'une autorisation de démolition, ou de transformation
méme mineure de l'aspect extérieur, gue sur la base d'un rapport diment motivé d'un architecte-
paysagiste.

N° au
plan de Batiment/Adresse Référence cadastrale
£anage” + .

1 Eglise du Pontet BC 464
2  Chapelle de Beaucueil AC 131
3 626, route de Nobile BI 70
4 Grand couvert de Nabile, 702 route de Nobile Bl 63
5 Ecole de Beaucueil AB 241
o 430, rue Joanny Augé AK 326
7 Chateau d'eau Al7
8 84, rue de Saint-Romain Al 183
9 37, rue Carnat AK 217
10 120. rue Carnot AK 203
1 278, rue de Saint-Alban AK 122
12 109, rue Chamussy AK 529
13 329, rue Albert Thomas BD 147

14 Pigeonnier, 124, rue du Chateau d'eau Al 34
15 Pont de la Vierge Domaine Public

BC 495 - BC 448 - BC 450 - BC 452 -
16 Cité de la rue Louis Braille gg ggg gg ggi gg ggg gg :gg_
BC 261 - BC 262 - BC 263 - BC 264

17 109. rue Henri Berthaud BC 224

18 117. rue Jean Moulin BC 95

19 94, rue des Noyers BD 168

20 499 avenue Charles de Gaulle BD 117

21 291, rue Albert Thomas BD 148

22 Grand couvert de Beaucueil AZ 2
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~ 23  LeClos de la Folie BH 18
24 216, rue Léon Blum (AT 137
25  Ferme de Beaucusll AZ2
26 Ecole de Beaucueil AB 241
27 164, rue Pierre Dubreuil AH501 -
28 65-75, passage Pierre Dubreuil AB 434 - AB 435 - AB 467 - AB 466
29 Haétel de Ville AA 126
30 486, allee de |a Liberation AA 227
- 31 169, sliée de |a Libération AA 18
32 75, allée de la Libération AT 185- AT 188
33 1072 rue du Maréchal Foch AA 224
34 1358, rue du Maréchal Foch AT 153
35 738. rue du Maréchal Foch AA 161
36 8286, rue du Marechal Foch AA 148
37 610, rue du Maréchal Foch AA 145
38 580, rue du Marechal Foch AA 144
39 154, rue Pasteur Al 488
40 476 rue du Lieutenant Vagneron Al 436
41 14 rue du Chateau d'eau Al 98
42 10. rue du Docteur Roux Al 247
43 45, rue Emile Zola Al 243
44 141, rue Saint-Romain Al 234
R 338, rue du Maréchal Fach/29, rue Pierre Lot Al 614
48  1B6/190, rue du Marechal Foch Al 428 - Al 208
47 105/123, rue du Marechal Fach AK 205 - AK 204
48 79 rue du Marechal Foch AK 208
48 140, rue Carnot AK 202
50 109 rue Chamussy AK 529
51 138, rue de Saint-Alban AK 360

52 | 762, rue du Maréchal Foch AA 377
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ANNEXE 5 : régles architecturales particuliéres s'appliquant a la
zone Ucze

Modéles d'abris bols type
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C d
s STHEMA DF PRINCIPE
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ANNEXE 6 : Gestion des Eaux pluviales : notice explicative

a- Le zonage pluvial - Pourquor ?

L'imperméabilisation des sols par les constructions, les parkings, les rues diminue l'infiltration naturelle
de 'eau dans [e sal,

Le réseau de Roannaise de I'eau est sature et ne peut plus accepter toutes les eaux de pluie. Lors des
pluies importantes, le réseay déverse les eaux usées vers le milieu naturel et les stations d'épuration
Qui ne sant pas prévues pour récupérer des gros volumes d'eau, ne traitent plus suffisamment les ealix
usées.

Face a ces enjeux, Roannaise de F'eau a décidé de réaliser un zonage pluvial sur son territoire. Ce
document décrit les principes de gestion des eaux pluviales sur I'ensemble du territoire de Roannaise
de l'eau. L'objectif de ce document est de s'assurer de Ia maitrise du ruissellement et de privilegier
linfiltration des eaux pluviales.

Zone sensible

Linfiltration de la pluie de période
retour 30 ans est-elle possible?

ustification § apparter’
& le demandeur
Dui Non

Quelle pluie
peut-on infiltrer ?

——
ustification apu_l;;:F
ar le llen:i.a.e_,ﬂ-__)

Le rejet au milieu
naturel est-il possible?

ustéication & apporter

Oui Nan
YA
Infiltration de la pluie
L trentennale J Bl BZ
Infiltration + Infiltration +
Stackage de Ia pluie Stockage de la pluie
trentennale avec rejet a trentennale avec rejet
débit limité vers le miliey a debit limité vers Je
naturel (via les fossés réseau
ou les réseaux EP) d'assainissement
unitaire
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* Projet dont Ia surface totale est inférieure ou égale 1 hectare

Tanl. 1 Mesures applicables aux projets dont la surface est inférieure ou égale a 1
hectare — Zones sensibles
rSurface considérée Débit de fuite Période de Volume total a
(m?) dimensionnement | stocker (inflltration +
rétention)
1m?* < Simp = 300 m? 2s 30 ans Etude de

dimensionnement

Qu:vs= Slmp x 0,04 ‘1

300 m? < Spiae 5 listha - 30 ans Etude de

Minimum : 2 I/s dimensionnement

"""Ce dimensfonnement standard correspond au volume ruisselé lors dune pluse trentennale de durée
Th Le stockage correspond & 40,0 mm par m? imperméabifise,

® Projet dont la surface totale est supérieure 4 1 hectare

Tabl, 2 Mesures applicables aux projets dont la surface est supérieure & 1 hectare —
Zones sensibles

Surface considérée Débit de fuite Période de Volume total a
(m?) dimensionnement | stocker (infiltration +
rétention)
St < 20 ha 5 lfstha 30 ans Etude de

dimensionnement

Stataie 2 20 ha 1 l/stha 30 ans Etude de
dimensionnement




Zone pey sensible

Qui
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L'infiltration de ia pluie de période
retour 10 ans est-elle possible?

ustificaticn 3 apporte
ar e demandayr
Non

YA

Infiltratian de la pluie
décennale

Quelle pluie
peut-on Infiltrer >

uﬂ-'m
par le demandgeur

Le rejet au miliey

naturel est-il possible?

[817]] Non

'B1

ustification & unp;-:;é?
ar fe demandeur

B2

Infiltration +
Stockage de la pluie
décennale avec rejet &
débit limité vers le milieu
naturel (via les fossés
ou les réseaux EP)

Infiltration +
Stockage de la pluie
decennale avec rejet &
débit limité vers le
réseau
d'assainissement
unitaire

¢ Projet dont la surface totale est inferieure ou égale 1 hectare

abl, 3 Mesures applicables

hectare ~ Zones peu sensibles

aux projets dont la surface est inférieure oy egale a 1

Surface considérée Débit de fuite Période de Volume total 4
(m?) dimensionnement | stocker {infiltration +
rétention)
1m? < Sy € 300 m? 2lfs 10 ans Etude de
dimensionnement
Ou V= S-mp X 0,03
300 m* < Siae 10 lsiha - 10 ans Etude de
Minimum - 2 Ifs l dimensionnement

125

""'Ce dimensionnement standard correspondant & un

e plute décennale o'1h.
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*  Projet dont Ia surface totale est Supérieyure 3 1 hectare

Tabl 4 Mesures applicables aux projets dont la surface est supérieure a 1 hectare —
Zones pey sensibles

Surface considérée Débit de fuite Période de

dimensionnement

Volume total 3
stocker (infiltration +
rétention)

Slomlr} <20 ha Etude de

dimensionn ement

Sutale 2 20 hg Etude de

dimension nement

b- Comment cancevoir le dispositif de gestion des eaux pluviales ?
Les éléments cl-dessous ne sont QU une praposition Aux particuliers pour simplifier fa mise efn place

des ouvrages ef ainss eviter 15 réalisation d'une Eftide hydraufique dans fe cas d'aménagement e
petites surfaces

CAS 1 - Mon sol est un sol petméable : 5o sableux par exemple

Toutes les eayx pluviales sont infiltrées sur la parcelle jusqu'a une pluie 10 ans en Z0ne peu sensible,
30 ans pour une zone sensiple,

= Infiltrer les 10 premiers millimétres ge pluie sur man terrain

- Puis, retenir reay de la pluie 10 ans €n zone peu sensible, 30 ans an Zone sensible,
avant de (a rejeter ay milieu naturel, En cas d'impossibilite de rejet au miliey naturel, le
rejet se fera ay réseay d'assainissement.

Pour évaiuer |3 Capacite d'infiltration de mon sal, soit |e fais réaliser un test d'infiltration. $0it je prends
la valeur proposee K = 5.107 mys,

Volume 3 infiltrer pour une pluie de 10 mm
Le volume 2 infiltrer se calcule de |3 maniére suivante -

Ving = Sinp % 0,01

2 V' Volume d'infiltration en m3
@ Sins  Surface imperméabilisée sur la parcelle en m?

Surface de fond de l'ouvrage d'inﬁltratiﬁ

La surface de fond de l'ouvrage correspond a Ia surface nécessaire pour que la pluie s'infiltre
carrectement dans le gof Le tableau suivant presente les Surfaces a mettre en place en fonction du
valume a infiltrer et du temps de vidange.

Ainst. avec |a valeur broposée de 5.107 mis, les Surfaces de fong des ouvrages (m? sont -
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_Volumea | | l [ l | I |
infiltrer (m3) | 0,25 | 05 075 | 1 | 125 |15 | |25 | s
Temps de I g I | ‘
| vidange | ’ I
| e l | | .I
; R 6m* | 12m: 17 me | 23 m?_j'_zgmz | 35m? | 46me | 58 m’_l'_sg m?
l_ 2 3m? |I Bm? | gme? |' 12m’|' 14 m? |' 1?m"|23m’.29m2|35m2
R 2m [ am: [ 6me | ame T10m (12m2 | 15m2 | 19 me | 23 me
| 4 1n§ [ 3m | ame | Bm® [ 7me [ Qm:ﬂzm’ 14m? | 17 m?
J‘ 6 ]71m2 I2mz ‘| 3m’ﬁm’|’ 5@ 6m?* | Bm? 10m?|'1.’2m2
8 | 1m? 1? 2m?* szl4m? l4m’ Bm* | 7m? '9m2
[ 10 T?n? 1m? || 2m? | 2ms? J 3m? | 3m‘—|r5m’ & m? | 7 m?

Le choix temps de vidange revient au proprietaire. en tenant campte du fait que :
Plus le temps de vidange est important, plus la surface du fond de I'ouvrage sera petite.

- Plus le temps de vidange est faible, moins les eaux pluviales stagnent au fond de
Fouvrage.

Volume a retenir avant rejet au milieu natural ou réseau d’assainissement
=g TEIet avant reiet au m =da d dssainissement

3 En zone sensible. e volume de rétention est de :
Vr."r = Simp X [],03

Avec |
o Vs Volume de rétention enm’

o Simo - Surface Impermeéabilisée sur lg parcelle en m?

- Enzone peu sensible, le volume de rétention est de -
Veee = Simp % 0,02
Avec -
o Ve Volume de rétention en m?3

o Sunp, . Surface imperméabilisée sur Ia parcelle en m?

Les débits de fuite des ouvrages de rétention sont définis dans le réeglement.

¢~ Un cas concret

® Un particulier souhaite construire un batiment sur une parcelle de 200 m? située dans le
perimétre de protection des risques d'inondation de I'Oudan. Il se situe donc en Zohe sensible,
La surface imperméabilisée par le projet est de 150 m?,

Il a donc le choix - soit suivre les dimensionnements proposés, soit réaliser yne petite étude
pour optimiser ses buvrages. Dans ce cas, par exemple, le pétitionnaire estime que san sol est
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favorable a l'infiltration Le pétitionnaire décide de donc de faire évaluer Iz perméabilite de son
sol. Cette étude [y confirme ses observations : la permeéabilité du sol est de K = 1.10% mys,
Dans ce cas, if devra faire instatler un dispositif o'infiltration des eaux pluviales pour éviter tout
rejet pour ung plute d'occurrence trentennafte

Si son sof infiltre g .10 mis, /o dispositif d'infiltration devra avoir un volume de 1.5m et le
fond de fouvrage atira yne surface de 3.5 m? car je pétitionnaire souhaite que son ouvrage se
vidange en 5 Jours seufement. fSans étude specifique, la surface du fond de l'ouvrage, pour
une permeabilite K = 5,107 my/s aurait eté de 7 m?).

Son ouvrage dinfiftration Sera couplé par un bassin de retention de 3 m? avec un rejel d déhit
fimité de 2 i/s.



