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que soitassuréeen phase opérationnid une

bonne intégration des objectifs communaux

définis au PADD, des contraintes et potentialités

du site, des enjeux environnementaux, des
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environnement.
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Un effort de production de logements locatifs aidés a été réalisé mais la
O02YYdzyS yQl idSAyid LI a S ljdz2dlF N

Le site possede des atouts pour accueillir de nouveaux programmes locg
aidés: situation centrale, proximité des principaux eélde vie et de
services équipements sportifs, pole commercial, Hotel de ville.

a

Contribuer au respect des engagements en matiére de production de

logements sociaux.
Orienter la production sur les sites couverts par des OAP et proches
éguipements eservices
Réaliser au moins 30% de logements locatifs aidés

Une disponibilité fonciére intéressante pour sa situation centrale dans ur
secteur de renouvellement urbain en cours (ZAC du Triangle des Canau
ysOSaaArldlyld dzyS 3Saitarzy sO2y2YS

S t tQsSQ
ftQl OUAD

by LRGSYdASt @FNRIFOES A
2dz RS NBaAGNHzOGdzNI A2y RS
tQFLOGADBAGS SO2y2YAljdsSo

Optimiser le foncier disponible en secteur urbanisé.
Imposer une desité minimale de 40 logements/ha Ménager des _
GN}yariadAazya | SO t QKFoAGEFG SEA

C tNPINFYYSNI dzy$S LI NI YAYyAYIFES R
(petits collectifs, intermédiaires)

C Respecter des marges de recul de 10m par rapport aux tissus
pavillonnaired.imiter la hauteur & R+1 dans une bande de 15m par
rapport a la limite de parcelles occupées par des logements
pavillonnaires.
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Maintenir une mixité fonctionnelle dans tpiartier tout en évitant les conflits

RQdzal 3S o .

C aSyl 38SNJ dzy S
logements

C Préserver les arbres les plus intéressants

NI yardrzy @SNIS §

Assurer un acceés direct au square projeté

Q_)/

l 84 dzNBNJ dzyS FLHOAEAGS RQl 0O0sa | dzE
C Créer une liaison piétonne entre la rue Emile Zola et le futur square

alniNAESNI f QAYLI OG SYy@ANRYYySYSyi
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Maitriser les rejets des eaux pluviales.
C [AYAGSNI £ S dbaésbtisatiod AsSufell undrtdnttohbur le
site.

Garantir une bonne aptitude bioclimatique aux constructions.

C Privilégier une orientation sud des batiments et des logements
traversant.

N

A Faciliter la gestion des réseaux publics.

[ 4 NBaShkdzE RQSlkdz LRGIo6fS SG RQl &
et chaque immeuble devra posséder un branchement individuel en limite d
propriété.

ENTATI
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Programme a réaliser :
(a minima)
30 % de locatif aidé
100 % de formes d’habitat dense
(collectifs et intermédiaires)
Densité minimale : 40 logements a I’hectare

CLLLLLCILELLY
s = Limite d'OAP

HET e a——

|~ Accés piéton

_ Création d'un square de proximité
Marge de recul paysagée de 5m
W Préserver les arbres existants
- Emprise batie préférentielle.
@ Hauteur maximum du bati

Principe général : hauteur de construction limitée & R + 1 dans 1 bande de
15 m par rapport & 1 limite séparative occupée par un habitat individuel
pavillonnaire.

Nota : Cette OAP s "applique exclusivement dans le cadre d 'une
opération d 'habitat. Elle ne concerne pas une éventuelle
extension de | 'activité en place

OAP DE CHANTOISEAU
0 2 som AN
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Un effort de production de logements locatifs aidés a été réalisé mais la
O02YYdzyS yQlGGSAyG LI a €S8 ljdz2d NI

Contribuer au respect des engagements en matiére de production de
logements sociaux. Orienter la production sur les sites couverts par des O/
proches des équipements et services

A Lesite possede des atouts pour accueillir de nouveaux programmes corm C Réaliser au moins 30% de logements locatifs aidéd dah S O &
tenu de sa position centrale dans un contexte de diveRit¢ G & LIS R opération de plus de 10 logements.
C wSaLSOGSNI dzy LINAYOALIS RQSldzAt Ao
RS&a (eliSa RQKFOoAGEG ldz aSAy RS3
C tNRINIYYSNI mnm: RS F2N¥Sa RQKI 0
intermédiaires emaisons de ville)
a 'yS RSE LINAYOALI tSa FTNAOKSAE AyRdzA cl optimiser le foncier disponible en secteur urbanisé.
ySOSaaarillyid dzyS 3SaidAazy SO02y2YS | C Imposer une densité minimale de 40 logements/ha
N _ N o - C asylr3aSNI RSa GN¥yardrazya 2SO tQ
a Gargntlr une bomje acceptabilité par Ies_ riverains de Iq densification dany Eloigner les batiments les plus hauts des tissus pavillonnaires.
environnement mixte comportant a dominanpavillonnaire
~ atN.ISéSNJZSNJtSé I G2dzida RQdzy ljdz- NIAS
Al Le quartier de€anaux est un quartier traditionnellement mixte avec N N o4 oA P ! . “ .
plugieursactivitésen o C t SNXSGGNB tQAYLX FyiGEGA2Y RQFOGA
) restructuration ou de reconversion.
A Larue Joanny Augé mente des caractéristiques morphologiques Al Garantir une bonne insertion du programrdans le paysagee la rue Augé
LI NI A OdzZ AS§NBa | SO dzyS AYLX Fyal G C LYLRASNI dzyS AYLIX Iyl GA2y Rdz o N
= cl  Améliorer les conditions de sécurité sur la rue Chamussy.

Le site est bordé par des rues awbfaigabarit ou la circulation des piétons
A0STFSOGdzS LI a RIya RS o2yySa 02y

C tSN¥YSGAONB 1 ONBlIGAZY RQdzy GNRUG
C  Prendre en compte la sécuriism des déplacements piétons et des acq
aux propriétés riveraines.

ENTATI

ONS DSOAMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI
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Un effort de production de logements locatifs aidés a été réalisé mais la
02YYdzyS yQl idSAyid LI a t£S ljdz2dl N

Le site possede des atouts pour accueillir de nouveaux programmes locg
aidés: proximité de Riorges centre et de ses équiperseproximité du
centre commercial et du secteur Hétel de ville.

La forte présence de logements locatifs aidés sur Riorges centre impose|
a0Sy GSYANI L dzE 26f A3l GA2ya Rdz {/

Al Contribuer au respect des engagements en matiére de production de
logements sociaux.
C  Orienter la production sur les sites couverts par des OAP et proches
équipements et services
C Réaliser au moins 30% de logements locatifs aidés
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Une disponibilité fonciere intéressante pour sa situation centrale nécessi
dzy S 3SaidAaz2y SO2y2YS RS tQSaLk OS

Garantir une bonne insertion des nouveaux programmes dans un
environnement pavillonnaire

a Optimiser le foncier disponible en secteur urbanisé.

C Imposer une densité minimale de 30 logements/ha Ménager des
QNI yardrzya | 8SO t QKFIoAlGHG SEA

C t NRAINI YYSNI dzy S LI NI YAYAYLFES R
collectifs, intermédiaires)

C Respecter des marges de recul de 10m par rapportissus
pavillonnaires Limiter la hauteur a R+1 dans une bande de 15m par
rapport a la limite de parcelles occupées par des logements
pavillonnaires.

C Concevoir la desserte interne de maniére & permettre une densificati
des parcelles contigués

&
9

N

At NBASNBSNI t Sa L} aal 33NBa

Y ljdzZ £ A Sa
a [S§ aSOGSdNI I RSa tASya Lkeal 3aSNa verte de Riorges. Affirmer le carfjictére paysag?er de la rue du Maréchal Fo
Rs tl LthAys RS t1 wAGZANB Ayus3 C Conserver les arbres remarquables existants
a [ & 2A0GS O2d@SNI LI NJfQh!t LI NIAO C Conserversipossible lemurdeNadB SEA &G YH £ £ Q
C20K Rdz FIAG RS fI LINBaSy Gsbrlap@as C Eviter de constituer un alignement bati continu sur la rue du Marécha
214. C20K® [/ 2YASNBSNI fF fTAYAUS | ND2N
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a[alroodssa

I dz OSy (i NB O 2ddMaBentialFock quis Q 2

AdzLILR NS dzy GNIFAO AYLRNIIYyG® [ Q
permettre de créer a terme une liaison plus directe plus sdre.

A CcrOAtAGSNI QI 0084 esldezitoxiRitg dzA LISY Sy (i &
C  Permettre a plus long terme une connexion plus directe avec
f QS dALISYSYy (i O2YYSNDALE SG 8 d

N

A alndNAESNI £ QA YLI O

SY@ANRBYYySYSyi

Al Maitriser les rejets des eaux pluviales.
C [AYAGSNI £ S O2S87T7T A Obshregriune Re@atidhlss NN
site.

\

&l Garantir une bonne aptitude bioclimatique aux constructions.
C Privilégier une orientation sud des batiments et des logements
traversant.

N

A Faciliter la gestion des réseaux publics.

C [ Sa NB&aShHdzE RQSIdz LRGI6ES SG RQl &
et chaque immeuble devra posséder un branchement individuel en limite d
propriété.
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Un effort de production de logements locatifs aidés a été réalisé mais la
O02YYdzyS yQlGauSAydG LI a €S8 ljdz2dal N
pavillonnaire est peu pourvu en locatifs aidés.

Le site possede des atouts pour accueillir de nouveaux gnogies locatifs.
Présence du groupe scolaire de Beaucueil et situation privilégiée entre "
principaux poles de vie et de servicauipements sportifs, pole
commercial, Hétel de ville.

Contribuer au respect des engagements en matiére de productidoggements
sociaux.

C  Orienter la production sur les sites couverts par des OAP et proches des
équipements et services

C Réaliser au moins 50% de logements locatifs aidés.

wSaLISOGSNI dzy LINRAYOALIS RQSIjdzAi f A 6 NBesj
ROQKFoAGFG Fdz aSAy RS& ljdzZt NIASNAE®
C tNRBINIFYYSNI dzyS LI NI YAYAYLFES RS

collectifs, intermédiaires et maisons de vijle)

Une disponibilité fonciére intéressante pour sa situation et la maitrise
fonciére partielle par la commune nécessitant une gestion économe de
fQSaLk OS

Py S 2LILRNIdzyAGS LI2dzZNJ RAGSNEATFASN]
quartier a dominante pavidnnaire.

Garantir une bonne acceptabilité par les riverains de la densification dan
environnement & dominante pavillonnaire

Optimiser le foncier disponible en secteur urbanisé.
C  Imposer une densité minimale de 40 logements/ha.
C asylF3asSNI RSa (N}yaraidrzya @S0 QK
C  Prévoir une transition paysagére en limite sud du site

[ QS02tS RS . S+ dz0dz8Af O2yaidAidzsS dg
dans un environnement de densité relativement faible.

Le potentiel de la parcelle 227 enigfA & RS f Q&tlsd.t S S

A/ 2yF2NISNI) dzyS LREIFNAGS RS LINPEAYAGUS

C LYLXFIYGSN £Sa O2tftSOGATA RS YIya

C t NBASNIISNI t LJ24a&AO0 A fidirdsPu de SeFviced deS
proximité intégrés aux immeubles.

C wSt 20t A&a8SN) dzyS LI NIAS RS&a adl da
espace public de proximité Conserver le terrain de boules (terrains et loc

C CcrOAfAGSNI £ Ndnefedllectif sunl2pdrcefe@2zy’  LINJ

La rue P Dubreuil est un axe urbain structurant qui recoit un trafic signifig
Des liaisons sécurisées doivent étre aménagées.

Inciter a la pratique des modes doux pour rejoindre les équipements de proxin
C LYGiSaNBNI L fQlYSyl3asSySyild RSa OkS
verte en direction du college.
C  Créer un cheminement protégé en direction de la zone commerciale et d
équipements sportifs

C  Améliorer la continuité de la piste cyclable bordant le $adll NR 2 dz3|
fQs0O2t S

PLUDE RIOBRGESI ENTATI ONS D6 AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON
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Le site est bordé par le boulevard ouest générateur de nuisances sonore
de pollutions

N

&l Créer un cadre sain et sir.
C  Concentrer les programmés$S & Duebt Q 2
C  Prévoir une transition paysagére le long du boulevard en limite sud du si
Densifier la végétation.
C wS&LISOGSNI dzyS YINBS RS NBOdA
C

LX dza RSyassa

R dz
boulevard.

Renforcer les mesures de otion en lien avec le maintien sur place des
terres végétales et de déblais créés par les constructions futures.

Q_)/

g_)/ Q_)/

Un site contrasté qui possede un couvert arboré assez dense avec des ¢
de qualité sur le secteur desRoupées» et plus dégagé au nord.

Un potentiel de connexion entre la coulée verte et le marais

Une diversité de milieux présente sur le site

N

A Présrver et enrichir le potentiel de biodiversité du site et assurer la connexion
milieux
C Densifier la végétation aux abords du boulevard
C  Préserver le plus possible la végétation existante. Faire un inventaire
qualitatif du couvert végétal. Préservepsissible des espaces de jardins
existants ou prévoir leur reconstitution dans la marge de recul du boulev

Q_)/

Un site qui possede un bon potentiel bioclimatique

N

A Garantir une bonne aptitude bioclimatique aux batiments.
C Privilégier une orientation au sud des logements

Q_)/

Faciliter la gestion des réseaux publics.

C [ S&a NBaSldze RQSlIdz LRiGlIo6tS S RQlaal
chaque immeuble devra posséder un branchement individuel en limite de
propriété.
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Un effort de production de logements locatifs aidés a été réalisé mais la
O02YYdzyS yQlGauSAydG LI a €S8 ljdz2dal N
pavillonnaire est peu pourvu en locatifs aidés.

Le site possede des atouts pour accueillir de nouveaux programmes locg
Présence du groupe scolaire de Beaucueil et situation privilégiée entre ¢
principaux poles de vie et de servicguipements sportifs, pole
commercial et de son extension (Z&& Elopées), Hotel de ville.

N

Al Contribuer au respect des engagements en matiére de production de logemer
sociaux.

C  Orienter la production sur les sites couverts par des OAP et proches des
équipements et services

C Réaliser au moins 30% de logements lidsatidés sur le secteur;

C Wéé LISOG SNJ dzy ~LINR YOALS RQSIdzA £ A6 NJ
uellSa RQKFEOAUOFU | dz aSAY RSa | dzl NJ

C tNRBINIFYYSNI dzyS LI NI YAYAYLFES RS
collectifs, intermédiaires et maisods ville);

gy

g)/

g)/

Une disponibilité fonciére intéressante pour sa situation et la maitrise
fonciére partielle par la commune nécessitant une gestion économe de
f QSaLxk OS

by S 2R NIdzyAdGS
quartier a dominante pavillonnaire.

LJ2 dzNJ RA OSNB A T A SNJ

Garantir une bonne acceptabilité par les riverains de la densification dan
environnement & dominante pavillonnaire

a Optimiser le foncier idponible en secteur urbanisé.
C  Imposer une densité minimale de 40 logements/ha
C asSylr3asSNI RSa i(GNryaridrazya @S0 f QK
C Respecter des marges de recul de 10m par rapport aux tissus pavillonna
Limiter la hauteur & R+1 dans une bande de 15nrgggwort a la limite de
parcelles occupées par des logements pavillonnaires.

Q_)/

Q_)/

[ QS02tS RS . S+ dz0dz8Af O2yaidAiddzsS dg
dans un environnement de densité relativement faible.

Le potentiel de la parcelle 227 enigfA & RS f Qtlsa.t S S

N

A/ 2yF2NISNI dzyS LREFNRGS RS LINPEAYAGGS

C LYLXFYyGSNI £Sa O2ttSOGATA RS YIya
ft QSYLINRAS RS f QdzarAySo
C  Préserver la possibilitéd: OOdzSAf £ ANJ RSa I OGA DA

proximité intégrés aux immeubles.

C

Q_)/

La rue P Dubreuil est un axe urbain structurant qui recoit un trafic signifig
Des liaisons sécurisées doivent étre aménagées.

N

A Inciterala pratique des modeadoux pour rejoindre les équipements de proximitg
C LYGiSaNBNI L fQlYSyl3asSySyild RSa OkS
verte en direction du college.
C  Créer un cheminement protégé en direction de la zone commerciale et d
équipements sportifs
C AmélioS NJ £ I
tQsoOz2t S

Oy lGAydzAaGS RS fI LMA&GS

PLUDE RIOBRGESI ENTATI ONS D6 AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATI ON
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